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ganmartebiTi baraTi

warmodgenili saproeqto winadadeba damuSavebulia sagarejos municipalitetis, sofel koWbaanSi arsebuli teritoriisTvis s.k.:
(55.17.54.000.205) turisstul-dasasvenebeli da sacxovrebeli-saagarake kompleqsis ganaSenianebis detaluri gegmis proeqtis SesaTanxmeblad.

warmodgenili winasaproeqto kvleva moicavs saproeqto teritorii da mis mimdebared ganlagebuli ganaSenianebis struqturul funqciur 
analizs, Senoba-nagebobebis funqciebis, sarTulianobis da simaRleebis identifikacias,
qveiTTa da satransporto moZraobis sqemebs da a.S.

sakvlevi arealis da saproeqto miwis nakveTis zogadi aRwera:

uSualod saproeqto teritoria warmoadgens swori reliefis mqone gaunaSenianebis sivrces, teritoriis saerTo farTobia 101 167 kv.m. 

teritoria dedaqalaqidan ganTavsebulia 53 kilometrSi, 1-1.5 saaTis savalze avtomobiliT.

teritoria Tavisufalia xe nargavebisagan, gaaCnia mciredi reliefi, romelic 85 metri sigrZisTvis Seadgens 9-10 metrs. 

saproeqto teritoria Sedgeba s.k.:(55.17.54.000.205) daregistrirebuli miwis nakveTisgan romlis farTobia (101 167 kv.m)

winasaproeqto kvlevis arealSi moxvedrili teritoriis analizi warmodgenilia arsebuli situaciis Sesabamisad. rogorc dasabuTebidan 
SegiZliaT ixiloT.

teritoriaze moxvedra xdeba vaziani - gombori - Telavis magistralidan. 

arsebuli ganaSenianeba:

arsebuli ganaSenianeba warmoadgens individualuir saagarake sacxovrebel saxlebs didi zomis ezoebiTa da dasasvenebeli sivrceebiT.

amasTanave teritoriis:
CrdiloeTiT - fiqsirdeba tbebi.
samxreTiT - ioris wyalsacavi da eko turistuli kompleqsi "ivris xevi". 
dasavleTiT - tyis masivi da mis miRma md. iori, romlidanac moxdeba saproeqto tboris kveba. 
aRmosavleTiT -  ganTvsebuli sacxovrebeli saxlebi da vaziani - gombori - Telavis magistrali.

fizikuri garemos kvleva:

fizikuri garemos kvleviT nawilSi warmodgenili monacemebi warmodgenilia uSualod sagarejos teritoriisTvis arsebuli informaciidan 
gamomdinare da saproeqto teritoriis lokaciis mixedviT.

dagegmvis mizani da amocanebi:

dagegmvis mizania saproeqto teritoriis samSeneblod ganviTareba erTis mxriv miwis nakveTis mesakuTris interesis
gaTvaliswinebiT, meores mxriv adgilobriv garemosaTvis misaRebi da Sesabamisi funqciiT. saproeqto winadadebiT gansazRvrulia
mravalfunciuri dasavenebeli-sacxorebeli kompleqsis da sazogadoebrivi sivrcis mowyoba, teritoriis srulofili maRali klasisi garemos 
da saproeqto teritoriis umetesi nawilis mowesrigebuli sarekreacio sivrcis Seqmna.

saproeqto winadadebis ganmartebiTi baraTi:

saproeqto winadadeba damuSavebulia mimdebare garemos Seswavlis da arsebuli kanonmdeblobis sruli dacviT
aRniSnuli 2 punqti warmodgens saproeqto winadadebiT moTxovnil parametris dasabuTebas.

proeqtiT gansazRvrulia teritoriaze rogorc erTiani dasavenebeli da sacxovrebeli kompleqsebis/Senobebis ganTavseba, ise calkeuli, 
kerZo vilebis ganTavseba.
proeqtiT gansazRvrulia teritoriis ramdenime miwis nkaveTad gamijvna da ganviTareba, kerZod raogorc proeqtSia naCvenebi, dagegmilia 
31 sacxovrebeli vilis, 1 sastumros Senobis, 1 apartamentebis tipis sacxovreblis, 1 sakoncerto/sakomferencio tipis Senobis, damxmare 
da sportul gamajansaRebeli obieqtebis mSenebloba.

amasTanave, teritoriaze SeTanxmebuli tboris mowyobis proeqti da mimdinareobs Sesabamisi samuSaoebi, aRniSnuli moemsaxuyreba mTel 
kompleqss da Seiqmneba Sesabamisi dasasvenebeli garemo, moewyoba sportuli moednebi, darbazi, safexmavlo da velo biliklebi.

Seiqmneba maravali calke gamoyofili dasasvenebeli sivrce, kafe da restorani. moxdeba bunebrivi garemnos maqsimalurad SenarCuneba.

socialuri infrastruqtura:

mimdebare teritoria ar warmoadgens aqtiurad ganviTarebuli seqtors, Sesabamisad, proeqtiT ar aris gansazRvruli iseTi infrastruqturis 
Seqmna rac gaaCens skolebis, baRebis da sxva damatebiTi soc. infrastruqturis gaCenis aucileblobas.

sainJinro infrastruqtura:

saproeqto winadadebiT daculia yvela arsebuli SezRudva da aseve naTlad Cans mimdebared arsebuli xazovani nagebobebidan, rom maTze 
daerTeba ar warnoadgens problemas Senoba nagebobis proeqtis stadiaze. amasTanave, moewyoba gamwmendi nagebobebi, romlebic xels 
Seuwyobs sakanalizacio wylis gawmendas.

satransporto infrastruqtura:

satransporto infrastruqturis TvalsazrisiT gacnobebT rom miwis nakveTi mdebareobs vaziani-gombori-Telavis magistralis mimdebared 
da Sesabamisad Sesasvleli saproeqto teritoriaze moewyoba aRniSnuli gzidan sadac dReis mdgomareobiT ukve fiqsirdeba saavtomobilo 
gza.

qalaqgegmarebiTi informacia:

sakvlevi areali dReis mdgomareobiT, rogorc zemoT iqna ganmartebuli, ar aris aqtiurad ganviTarebuli, Sesabamisad msgavsi tipis 
dasasvenebeli urbanuli erTeulis Seqmna xels Seuwyobs mimdebare teritoriebis ukeT da sworad ganviTarebas.
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ფუნქციური ზონა ნაკვეთი ფართობი კ1 კ2 კ3 კ1 ფართობი კ2 ფართობი კ3 ფართობი

B1 22363 0.2 0.8 4472.6 12000 17890.4
B2 25687 0.2 0.8 5137.4 14000 20549.6
B3 8550 0.2 0.8 1710 6000 6840
B4 23174 0.2 0.8 4634.8 14000 18539.2

79774 0.2 0.6 0.8 15954.8 46000 63819.2საერთო

საკურორტო-სარეკრეაციო 
ზონა (შზ-4)

teqnikur ekonomikuri maCveneblebi :

proeqtiT gaTvaliswinebulia miwis nakveTis 5 nawilad dayofa Semdegi farTobebiT da Sz-4-is nawilSi 261 
dadgenilebis Sesabamisad, SenobaTa maaqeimaluri siaRle ganmisazRvreeba 17 metiT xolo 4 sarTuliT gacemuli 
davalebis Sesabamisad.
1. B-1 22,363 kv.m.    moewyoba apartamentebi, sport darbazis da Sesabamisi infrastruqtura
2. B-2 25,687 kv.m.    moewyoba sasumro da sakomferencio/sakoncerto darbazi
3. B-3 8,550 kv.m.    moewyoba ind.sacxovreblebi/vilebi teritoriis darCeba kompleqsisi admionistrirebis qveS
4. B-4 23,174 kv.m.    moewyoba ind.sacxovreblebi/vilebi teritoriis darCeba kompleqsisi admionistrirebis qveS
5. B-5 21,393 kv.m.

saproeqto teritoriis samSeneblod ganviTareba dagegmilia proeqtSi warmodgenili funqciuri zonebiTa da maTTvis 
dadgenili koeficientebiT.

ganaSenianebis intensivobis k2 koeficientiT miRebuli saangariSo farTobi 45 000 m2 - 50 000 m2.

sacxovrebeli k2 koeficienti - 18 000 kv.m - gamoyofilia vilebisaTvis
arasacxovrebeli k2 koeficienti - 30 000 kv. - gamoyofilia yvela sxva funqciisaTvis, maT Soris damxmare

darCenili teritoria moxmardeba saproeqto gzebsa da da gamwvanebas (romelic Seadgens teritoriis umetes nawils

aseve kvlevebiT dgindeba rom obieqti srulad aris uzrunvelyuofili sayofacxovrebo momsaxurebis obieqtebuiT.

saproeqto Senobebis maqsimaluri sarTulianoba:
1. 4 sarTuli sastumro da apartamentebis nawilSi
2. 2 sarTuli ind. sacxovreblebisa da vilebis nawilSi
3. 1-2 sarTuli damxmare da sportuli infrastruqturis nawilSi
4. 1-3 sarTuli sakoncerto/sakonferencio Senoba
saparkinge adgilebi teritoriaze mowyoba Senobebis miwiqwveSa sarTulebze da calkeul gamoyofil arealSi, ise, rogorc 
proeqtSia naCvenebi.
gdg-s etapisaTvis dazustedba miwis nakveTebis konfiguraciebi da farTobebi, ZiriTadi koncefciis cvlilebis gareSe.

I etapi:
I etapze, moxdeba teritoriaze SeTanxmebuli 
tboris mowyoba

II etapi:
II etapze moxdebasaproeqto Senobebis 
arqtireturuli proeqtebis SeTanxmeba.

III etapi:
III etapze moxdeba mSeneblobis ganxorcieleba 
SeTanxmebuli blokebis mixedviT.

fetapebi da rigiToba:sakurorto- 
sarekreaciozona 4 
(Sz-4)

proeqtiT gaTvaliswinebulia 
teritroriaze damatebiT 
sarekreacio zonis 1 da 
satransporto zona 1-is 
gansazRvra, kerZod:

sarekreacio zona 1 (rz-1):
dauSvebelia yovelgvari mSenebloba
garda tboris irgvliv saWiro 
infrastruqturisa
1. jebirebi (sayrdeni kedeli)
2. safexmavlo da Sida 
saavtomobilo xidebi da gzebi
3. mcire zomis arqiteqturuli 
formebi: saparko pavilioni, 
fanCaturi, pergola, sawyalosno 
obieqtebi (navmisadgomi, elingi)
 
4. zonisa da masSi dasaSvebi 
obieqtebis funqcionirebisaTvis 
saWiro infrastruqtura 
(ganaTebios boZebi, eleqtro 
gadamcemi xazebi, jixurebi da sxva

satransporto zona 1 (tz-1):

1. ZiriTadi Sida saavtomobilo da 
safexmavlo gzebi.
2. zonisa da masSi dasaSvebi 
obieqtebis funqcionirebisaTvis 
saWiro infrastruqtura 
(ganaTebios boZebi, eleqtro 
gadamcemi xazebi, jixurebi da sxva

saagarake-sacxovrebeli 
zona  (sz-1)

satransporto zona 1
(tz-1)

sarekreacio zona 1 
(rz-1)

1. B3 da B4 miwis nakveTebi xdeeba kompleqsis administrirebis qveS, Sesabamisad 
maTi calkeul sakadastro erTeulebad damijvna dagegmili ar aris.

2. avtosadgomebis raodenoba ganisazRvreba Semdgenairad - TiTo vilaze savaldebulo 
raodeboba 2 erTeuli sadgomi.
sastumrosa da apartamentebis nawiSli 150 kvadratul metrze 1 avtosadgomi.
ix. Sesabamisi gegma.

3. terirtoriaze moewyoba wylis gamwmendi nagebopbebi, xolo komunikaciebiT 
momarageba moxdeba mimdebared gamavali sakomunikacio xazebidan.

4.  ganaSenianebis detaluri gegmis proeqtis SeTanxmebis stadiaze, koncefciis 
cvlilebis gareSe SesaZlebelia moxdes miwis nakveTebis konfiguraciebisa da 
farTobebis dazusteba.

5. B3 da B4 nakveTebis ganviTareba moxdeba saagarake sacxovrebeli zona 1-iT, rac 
sruliad Seesabameba kompleqsis erTian funqcias da gacemul davalebas



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ganaSenianebis detaluri gegma

stadia:

0 12.5 25 50

56

masStabi

A 2

formati

furcelifurclebi

0
1
2
.5

2
5

5
0

0
1
2
.5

2
5

5
0

misamarTi:

sagarejos raioni, sofeli 
koWbaani

s/k: 55.17.54.000.205

07

1:1

gamoyenebuli pirobiTi 
aRniSvnebi

pirobiTi aRniSvnebi SeniSvna proeqtis monacemebi
proeqtis saxelwodeba

naxazis saxelwodeba

saproeqto teritoria

N

saproeqto miwis nakveTebi

saproeqto Senoba nagebobis 
SesaZlo gantavsebi arealebi

Tanamdeboba xelmoweragvari

direqtori

mT.arqiteqtori

arqiteqtori

A3 Architects
Urban planning & Architecture

turistul-dasasvenebeli da 
saagarake-sacxovrebeli kompleqsi

ფუნქციური ზონა ნაკვეთი ფართობი კ1 კ2 კ3 კ1 ფართობი კ2 ფართობი კ3 ფართობი

B1 22363 0.2 0.8 4472.6 12000 17890.4
B2 25687 0.2 0.8 5137.4 14000 20549.6
B3 8550 0.2 0.8 1710 6000 6840
B4 23174 0.2 0.8 4634.8 14000 18539.2

79774 0.2 0.6 0.8 15954.8 46000 63819.2საერთო

საკურორტო-სარეკრეაციო 
ზონა (შზ-4)

sakurorto zona 4 (Sz-4)
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raodenoba -- erT

parkingebis tipi --

monacemTa cxrili #4

avtosadgomebis ganawileba
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pirobiTi aRniSvnebi SeniSvna proeqtis monacemebi
proeqtis saxelwodeba

naxazis saxelwodeba

saproeqto teritoria

N

saproeqto miwis nakveTebi

saproeqto Senoba nagebobis 
SesaZlo gantavsebi arealebi

Tanamdeboba xelmoweragvari

direqtori

mT.arqiteqtori

arqiteqtori

A3 Architects
Urban planning & Architecture

turistul-dasasvenebeli da 
saagarake-sacxovrebeli kompleqsiSWAT analizi

dagegmvis efeqtianobis (xeirianobis) Sefaseba (SWAT)

Zlieri mxareebi:

qalaqis centridan moSorebiT.
baRis da skolis siaxlove saproeqto teritoriasTan.
mimdebared arsebuli gamwvanebuli teritoria da sarekreacio zonebi.
mimdebared komunikaciebis arseboba.

susti mxareebi:

saproeqto teritoria mouwesrigebelia.
garSemo teritoriis umetesi nawili ganuviTarebulia.
mimdebare teritoriis araswori, erTiani koncefciis gareSe 
ganviTareba.

SesaZleblobebi:

saproeqto teritoriis mowesrigeba da myudro ubrbanuli sivrcis 
Seqmna.
sajaro sivrcis Seqmna (srulyofili sarekreacio sivrcis mowyoba).

safrTxeebi:

k3 koeficientis daucveloba.
gaunaSenianebeli teritoriis damoukideblad, qaoturad ganviTareba.
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მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (განაშენიანების გეგმა) 

ფიზიკური გარემო   

N მონაცემთა სფერო 
მახასიათებელი განახლების პერიოდი 

წყარო 
დოკუმენტი სპეციალისტ

ი 

1.  სივრცითი   

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

ზედა დონეზე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის საზღვრებში მაღალი 

გარჩევადობის ორთოფოტო, პროექცია 

აგებულია საქართველოს სახელმწიფო 

გეოდეზიურ კოორდინატორთა 

სისტემაში. WGS 1984, UTM 37N 

 

• საკოორდინატო ბადე  მ  

1:10000, ბიჯით 500მ; 

• ინტერეს-წერტილები დასახლებული პუნქტები;გზათა/ქუჩათა ქსელი; 

კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული 

და სხვა დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები)  

• გადაღების თარიღი - სოფელი კოჭბაანის განაშენიანების გეგმისთვის 

ორთოფოტო 2024წ. ივნისი 

სოფელი კოჭბაანში საპროექტო 

ტერიტორიის განაშენიანების 

გეგმისთვის ორთოფოტო 

2024წ. იანვარი 

  

 

ორივე დონისთვის არის ერთ წელზე ნაკლები 

ხანდაზმულობის. 

აეროგადაღება:   

დრონი: Matrice 300 RTK,   

Camera Zenmuse P1  

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 

38  

პიქსელის ზომა:  0.05 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2024 წ. 

იანვარი  

ფორმატი:  ციფრული *.tif, jpg, rgb  

  

აეროგადაღება:  

https://maps.gov.ge/   

 

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 

38  

პიქსელის ზომა:  0.2 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2020/2021 

წელი  

ფორმატი:  ციფრული შენიშვნა: 
რუკები იხილეთ გრაფიკულ 
ნაწილში 

გრაფიკული 

ნაწილი:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.  

გეომორფოლოგია,  

გეოლოგია, საინჟინრო 

გეოლოგია, 

ჰიდროგეოლოგია 

ქვედა დონე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში განაშენიანების გეგმის საზღვრებში  

ბუნებრივი საფრთხეების   

შეფასება   

მდინარე იორისა და მისი შენეკადების მოკლე ჰიდროგრაფიული დახასიათება 

საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის 

საზღვრებში ბუნებრივი 

საფრთხეების შეფასება 

იანვარი 2024წ. 

საველე სამუშაოები. 

წარმოდგენილი 

ჰიდროლოგია 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

1.3.  სეისმოლოგია  

ზედა დონე- სეისმური დარაიონების რუკის მიხედვით ფასდება საგარეჯო, სოფელ 

კოჭბაანის სეისმური საშიშროების ზონა.  

 

ჩატარებულიაეოლოგიოური კვლევა 

განისაზღვრა საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანის 

საშიშროების ზონა.  არსებული საარქივო 

ბიბლიოგრაფიული მასალა,  სხვადასხვა 

წყარო.  

ზედა დონე - საქართველოს 

კანონმდებლობით 

გათვალისწინებული სამშენებლო 

ნორმების და წესები - პნ 01.01-09_ 

“სეისმომედეგი მშენებლობა“ 

2009წ. 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

1.4.  კლიმატი 

ზედა დონეზე - შესწავლილია სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური მონაცემები; 

ატმოსფერული ჰაერის ტემპერატურა, 

ტენიანობა, ნალექები, ღრუბლიანობა, ქარის 

შესწავლილი იქნა სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური 

მონაცემები. 

ჰაერის საშუალო ტემპერატურის 

ზედა დონე - საქართველოს 

ეკონომიკური განვითარების 

მინისტრის 2008 წლის 25 

აგვისტოს ბრძანება №1-1/1743 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

 
სიჩქარე და მიმართულება. ცვლილება (0C) ორ 

 ცდაათწლიან პერიოდს შორის 

(1956–1985 და 1986–2015) 

წლიური ატმოსფერული 

ნალექების საშუალო 

რაოდენობის ცვლილება (%) ორ 

ოცდაათწლიან პერიოდს შორის 

(1956–1985 და 1986–2015)) ორ ოცდაათწლიან 

პერიოდს შორის (1956–1985 და 1986–2015) 

წლიური ატმოსფერული ნალექების საშუალო 

რაოდენობის ცვლილება (%) ორ ოცდაათწლიან 

პერიოდს შორის (1956–1985 და 1986–2015) 

„დაპროექტების ნორმების 

სამშენებლო კლიმატოლოგია“. 

არსებული საარქივო 

ბიბლიოგრაფიული მასალა,  

სხვადასხვა წყარო 

სნწ „სამშენებლო 

კლიმატოლოგია“ (პნ 01. 05-08) 

მახასიათებლები 

1.5.  
ბუნებრივი 

ფასეულობები 

ზედა დონე- სოფელი კოჭბაანის 

განაშენიანების გეგმის საზღვრებში ფასდება 

მცენარეული საფარის ზოგადი მდგომარეობა 

სოფელი კოჭბაანის დაცული 

ტერიტორია და მცენარეული 

საფარის შეფასება 

საველე სამუშაოები ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

 

1.6.  
კულტურული 

ფასეულობები 

საპროქტპო ტერიტორიიდან 256-300 მეტრში მდებარეობს "ღვთისმშობლის 

სამეკლესიანი ბაზილიკა" 

 

ჩატარდა საველე სამუშაოები, შესაბამისად 

განახლების პერიოდი არის ერთ წელზე 

ნაკლები ხანდაზმულობის 

საარქივო მასალები: საველე 

სამუშაოები:  

 

1.7.  ეკოლოგია 

ზედა დონე - სოფელი კოჭბაანის არსებული ეკოლოგიური მდგომარეობის შეფასება - 

სოფელი კოჭბაანის ჰაერის ხარისხი, ნიადაგის დაბინძურების მდგომარეობა და 

პოტენციურად მაღალი დაბინძურების რისკის არეალები, წყლის ხარისხი, ნარჩენებით 

დაბინძურებული არეალების და ნარჩენების მართვის მდგომარეობა. 

სოფელი კოჭბაანის მასშტაბით შეფასდა 

გარემოს გარემოს)  იზიკური (საცოვრებელი 

არსებული ეკოლოგიური 

მდგომარება განახლების პერიოდი არის ერთ 

წელზე ნაკლები ხანდაზმულობის 

 

საველე სამუშაოები 

  

1.8.  

გეგმარებითი 

ერთეულის საერთო 

ფართობი 

0.101167 კვ.კმ / 10.1167 ჰა / 101 1670კვ.მ,4   - 

გეგმარებითი ერთეულის 

ფართობი აღებულია სოფელი 

კოჭბაანის განაშენიანების გეგმის 

საპროექტო სარეკომენდაციო 

საზღვრის მიხედვით. 

გრაფიკული 

ნაწილი: გვ.6 

ტექსტური 

ნაწილი: 10. 

საბაზისო 

მონაცემები 

1.9.  მიწათდაფარულობა 

მიწადაფარულობა 

1. დასახლებები(ურბანიზებული) 

2. მემინდვრეობა (სასოფლო-სამეურნეო) 

3. სოციალურულ კულტურული(ურბანიზებული) 

4. სპეციალური(ურბანიზებული) 

5. ტყით დაფარული (ბუნებრივი ლანდშაფტი) 

6. ტყით დაუფარავი (ბუნებრივი ლანდშაფტი) 

7. წყლით დაფარული (ბუნებრივი ლანდშაფტი) 

8. ბრაუნფილდი (დეგრადირებული) 

 

დაკვირვების მიზნებისთვის 

ჩატარდა საველე სამუშაოები; 

ასევე გამოყენებულია 

ორთოფოტო და სოფელი 

კოჭბაანის მაღალი 

გარჩევადობის აეროფოტო, 

ინფორმაციის დასაზუსტებლად 

ადგილობრივი მოსახლეობის 

ჩართულობა 

2023 წლის საჯარო რეესტრის 

მონაცემები; 

განახლების პერიოდი არის ერთ 

წელზე ნაკლები 

ხანდაზმულობის, 

საველე სამუშაოები; 

საჯარო რეესტრი; 

ორთოფოტო; 

აეროფოტო; 

გრაფიკული 

ნაწილი  
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1.10.  

მიწათდაფარულობის 

შესაბამისი 

ტერიტორიების 

ფართობები 

მიწადაფარულობა -  

1. ფრაგმენტული ურბანული ქსოვილი 2,864,815 კვ.მ 

2. ინდუსტრიული ან კომერციული 3,054,501 კვ.მ 

3. გზები და შესაბამისი ინფრასტრუქტურა 672,656 კვ.მ 

4. ურწყავი სახნავ-სათესი 2,401,095კვ.მ 

5. ხეხილის ბაღები 363,734 კვ.მ 

6. სასოფლო-სამეურნეო 12,086,721 კვ.მ 

7. ქარსაფარი 14,619 კვ.მ 

8. ტყე 21,592,354 კვ.მ 

9. კლდე/ნაშალი 13,358 კვ.მ 

10. მეჩხერი მცენარეულობა 851,595 კვ.მ 

11. მდინარე და არხები 193,071 კვ.მ 

12. ტბები და წყალსატევები 5,750 კვ.მ 

მსგავსად მიწათდაფარულობისა მიწათდაფარულობა გრაფიკული 

ნაწილი -  

 

1.11.  

დასახლებული (ზედა 

დონზე) / ნაშენი (ქვედა 

დონე) ტერიტორიების 

ფართობი 

სივრცის დაგეგმვისა და ქალაქმშენებლობით გეგმების შემუშავების წესის მიხედვით 

თავი 1 ზოგადი დებულება, მუხლი #2 ნაშენი ტერიტორია- ტერიტორია რომელზეც 

უმეტესწილად განლაგებულია შენობა- ნაგებობები, წარმოადგენს განაშენიანებულ 

სტრუქტურას (მაგ. კვარტალი, მიკრორაიონი, საცხოვრებელი უბრანი, სოფელი) ან მის 

ნაწილს და უზრუნველყოფილია 

გზებით/ქუჩებით; 

მსგავსად მიწათდაფარულობისა მიწათდაფარულობა  

1.12.  

დაუსახლებელი (ზედა 

დონზე) / უშენი (ქვედა 

დონე) ტერიტორიების 

ფართობი 

უშენი ტერიტორია – დასახლების ნაწილი, 

რომელიც არ მიეკუთვნება ნაშენ ტერიტორიას, 

უმეტესად მწვანე საფარითაა დაფარული და 300 

მეტრის რადიუსში არ არის განთავსებული შენობა- ნაგებობა; დასაგეგმარებელ 

არეალში 300 მ რადიუსში ყველგან არის შენობა ნაგებობა 

განთავსებული, შესაბამისად უშენი ტერიტორია არ ისაზღვრება 

მსგავსად მიწათდაფარულობისა მიწათდაფარულობა  

1.13.  
საცხოვრებელი 

ფონდის სიმჭიდროვე  
არსებული მონაცემებით ტერიტორია დაუსახლებელია 

დაკვირვების მიზნებისთვის ჩატარდა საველე 

სამუშაოები; 
საველე სამუშაოები; 

  

1.14.  

განაშენიანების 

სტრუქტურისა და 

ფუნქციური 

დანიშნულების კვლევა 

არსებული მდგომარეობით ტერიტორია დაუსახლებელია 

დაკვირვების მიზნებისთვის ჩატარდა საველე 

სამუშაოები; 
საველე სამუშაოები; 

 

2.  ინფრასტრუქტურა   

2.1.  
სატრანსპორტო 

ინფრასტრუქტურა 

კვლევა მოიცავს ტრანსპორტის დარგობრივი დოკუმენტების, მეორადი და პირველადი 
მონაცემების შეგროვებას, დამუშავებას და ანალიზს. ინფორმაციის წყაროები მოიცავს: 
არსებული მონაცემების ანალიზს 
სხვადასხვა დარგობრივი კვლევების და დოკუმენტების ანალიზს 
საველე კვლევას 
ინტერვიუებს სფეროსთან დაკავშირებულ სხვადასხვა უწყებებთან თუ ადამიანებთან 
სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის, სერვისების და მობილობის მდგომარეობის 
შესწავლისა და ანალიზის ჩარჩო მოიცავს შემდეგ ეტაპებს:  
სატრანსპორტო მიწოდების შეფასება, მოიცავს რაოდენობრივ და ხარისხობრივ 
ინფორმაციას არსებულ სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის, სერვისების და სისტემების 
შესახებ: მაგალითად, საზ. ტრანსპორტის ქსელი დაფარვა, სიმძლავრე, საგზაო 
ინფრასტრუქტურის გამტარუნარიანობა და რეზერვები ა.შ.;  
სატრანსპორტო მოთხოვნის შეფასება, გულისხმობს ინფორმაციას მოსახლეობის 
მობილობის მახასიათებლებზე, მოდალური განაწილებაზე, გადაადგილების საწყისი და 

სასრული პუნქტების სივრცით განაწილებაზე, მოსახლეობის სხვადასხვა ჯგუფების აზრით, გადაადგილების პრობლემებზე.   
სატრანსპორტო მიწოდებასა და მოთხოვნას შორის შეუსაბამობის და გამომწვევი პრობლემების ანალიზს. 
კოჭბაანში, ისევე როგორც საქართველოს სხვა მუნიციპალიტეტებში, მწირი და ფრაგმენტულია ზემოთ ჩამოთვლილი 
სატრანსპორტო მონაცემები, შესაბამისად საჭირო გახდა მსგავსი მონაცემების ჩანაცვლება მაღალი დონის ექსპერტული 
შეფასებებით. 
კვლევა 
ქუჩათა ქსელი 
ქუჩათა ქსელის იერარქიული კატეგორიების მინიჭება ეყრდნობა ხარისხობრივ მაჩვენებლებს. ტრადიციული მეთოდით 

ჩატარდა საველე სამუშაოები, შესაბამისად 

განახლების პერიოდი არის ერთ წელზე 

ნაკლები ხანდაზმულობის. 

საველე სამუშაოები ტექსტური 

ნაწილი: 18. 

ტრანსპორტი და 

მობილობა 
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იერარქიის დასადგენად მნიშვნელოვანია სატრანსპორტო საშუალებათა ნაკადის და სივრცითი განაწილების მონაცემების, 
ქუჩის გამტარუნარიანობის და დიზაინის პარამეტრების საფუძველზე სტრატეგიულ სატრანსპორტო მოდელის გამოყენებით 
ქუჩების თავისებურებების დადგენა. გარდა ამისა, მნიშვნელოვანია ხარისხობრივი ფუნქციური პარამეტრების გააზრება, 
როგორიც არის, ურბანული კონტექსტი, მულტი მოდალურობა და ა.შ (Liu & Wang, 2016). 
ვინაიდან რაოდენობრივი ინფორმაცია და სატრანსპორტო მოდელი თეთრიწყაროს მუნიციპალიტეტში არ არსებობს, 
კოჭბაანის გზათა კლასიფიკაცია ეფუძნება მაღალი დონის ანალიზს და ექსპერტულ შეფასებას .  
კამერალური კვლევისას კოჭბაანში შეფასდა ყველა არტერიული, მეორადი და მესამე კატეგორიის ქუჩები. იერარქიის 
დადგენა/შეფასებისას, გათვალისწინებულია მნიშვნელოვანი მაჩვენებლებია: 
ქუჩის სიგანე  
სავალი ზოლების რაოდენობა  
ტროტუარის არსებობა და მგდომარეობა  
ქუჩის პირა პარკირების ან/და ტროტუარზე პარკირებული მანქანების არსებობა  
სატრანსპორტო ნაკადების ინტენსიობა 
ურბანული კონტექსტი – მონო თუ მრავალ ფუნქციური განაშენიანება, „storefront“ აქტიურობა ან/და მომსახურების 
ფუნქციების (მაღაზია, აფთიაქი, თონე ა.შ.) არსებობა.  
მობილობა გულისხმობს ქუჩის ფუნქციაში სატრანსპორტო საშუალებების გამტარუნარიანობის მნიშვნელობას, ხოლო 
მისაწვდომობა ქუჩის გასწვრივ სატრანსპორტო საშუალებების მისადგომობის საჭიროებას ურბანული კონტექსტიდან 
გამომდინარე. ქუჩის იერარქია მნიშვნელოვანია ქუჩის სწორი დიზაინის შესარჩევად და მოძრაობის ორგანიზების სწორად 
დასაგეგმად. მაგალითად, პრინციპული განსხვავებაა ქუჩის მოწყობის სახელმძღვანელო პარამეტრებში არტერიულ 
გზატკეცილის შემთხვევაში, რომელიც არ მდებარეობს მჭიდროდ განაშენიანების საზღვრებში და გასწვრივ ფუნქციები არ 
არის, არტერიულ ქუჩას, რომელიც ემსახურება ფუნქციურად აქტიურ და მრავალფეროვან ურბანულ განაშენიანებას და შიდა 
საუბნო ქუჩას შორის: პირველის შემთხვევაში პრიორიტეტული ამოცანა სატრანსპორტო ნაკადის სწრაფი გატარება; მეორეს 
შემთხვევაში, გასათვალისწინებელია, როგორც გამტარი ფუნქცია, ასევე ქუჩის მულტი მოდალურობა, საზოგადოებრივი 
ტრანსპორტის არსებობა, ასევე მაღალი საქვეითო ნაკადი, განივი კავშირები და  ფუნქციებთან საფეხმავლო მისადგომობის 
საჭიროება; შიდა საუბნო ქუჩის შემთხვევაში სატრანსპორტო გამტარუნარიანობა ყველაზე ნაკლებად პრიორიტეტულია, 
ხოლო  საქვეითო გადაადგილების უსაფრთხოების უზრუნველყოფა ყველაზე მნიშვნელოვანი. შესაბამისად, ქუჩის იერარქია 
და ფუნქციური მახასიათებლების მიხედვით კატეგორია უნდა ასახავდეს ამ ყველა მოცემულობას (Goto & Nakamura, 2017) 
(Liu & Wang, 2016) (FORBES). დაბა კოჭბაანის ქუჩათა ქსელის კატეგორიების მინიჭებისას გათვალისწინებული იყო ზემოთ 
მოყვანილი მახასიათებლები. 
პირველადი კატეგორია მოიცავს მთავარ გზებსა და ქუჩებს, რომელიც ქმნის გეგმარებით კარკასს. ასეთია, პირველ რიგში, ის 
გზები, რომელიც დაბას აკავშირებს ადმინისტრაციულ საზღვრებს გარეთ მდებარე ტერიტორიებს და რეგიონული და 
ეროვნული მნიშვნელობის მაგისტრალებს. პირველ კატეგორიაში კოჭბაანთან არსებული მთავარი ღერძები, 
შიდასახელმწიფოებრივი გზები, რომელიც ქსელის ლოგიკურ განგრძობითობას და შეკავშირებულობას უზრუნველყოფს 
მუნიციპალიტეტის მასშტაბით.   
მეორადი კატეგორიის ქუჩების ძირითადი დანიშნულება მეტწილად ცალკეული უბნების შეკავშირება პირველი კატეგორიის 
ქუჩებთან, შესაბამისად ის ასრულებს შემკრებ და გამანაწილებელ ფუნქციას. მეორადი კატეგორიაში არის ორი ქვე 
კატეგორია: მეორადი არტერიული ქუჩები, რომელიც ერთი ან ორი მხრით უკავშირდება პირველადი კატეგორიის ქუჩას და 
სტრუქტურულად უბნის მთავარი ღერძია და შესაბამისად გამჭოლი ფუნქციაც აქვს; გამანაწილებელი ქუჩები, რომელიც 
მეორადი არტერიული ქუჩებს მესამეულ ქუჩათა ქსელს აკავშირებს და მეტწილად შემკრები ფუნქცია აქვს.  
მესამეული კატეგორიაში გაერთიანებულია ყველა დანარჩენი ადგილობრივი გზა თუ შიდასაუბნო გზა. 
მეოთხე კატეგორია მოიცავს გრუნტიან გზას, რომელიც ძირათადად გვხვდება გაუნაშენიანებელ ტერიტორიებზე.~ 
საზოგადოებრივი ტრანსპორტი 
საზოგადოებრივი ტრანსპორტი კოჭბაანში ძირითადად თბილისისა და თეთრიწყაროს მიმართულებით მოძრაობს და 
დაბაში შემოსვლისას ბოლო გაჩერებად იყენებს აღმაშენებლის ქუჩას (ავტოსადგური) ან/და მოედანს იოანე მანგლელისა 
და წიკლაურის ქუჩების კვეთაზე.  
დამატებითი ინფორმაცია მგზავრთნაკადებზე მოძიება/დამუშავების სტადიაშია. 

 

2.2.  
საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურა 

წყალმომარაგება: სოფელ კოჭბაანს გააჩნია არასრულყოფილი ერთიანი წყალმომარაგების სისტემა, 

მიმდინარეობს სარეაბილიტაციო სამუშაოები და ახალი ქსელების გაყვანა. 

თხევადი ნარჩენები: ამჟამად სოფელ კოჭბაანში საკანალიზაციო და სანიაღვრე წყლები ნაწილობრივ 

გაწმენდის გარეშე ჩაედინება მდინარეში.  

სანიაღვრე ქსელი: დაბის ძირითად ნაწილში სანიაღვრე ქსელი მოწყობილია როგორც ღია არხების 

ასევე დახურული კოლექტორების სახით, მათი საშუალებით მოსული ნალექები იკრიბება და 

ჩაედინება მდ.სურამულაში. მონაკვეთებზე სადაც არ არსებობს ან ვერ ფუნქციონირებს სანიაღვრე 

ქსელი მუნიციპალური სამსახურის მიერ ეტაპობრივად ხორციელდება მისი მშენებლობა/განახლება. 

ხშირად ხდება სანიაღვრე ქსელის ამოვსება/გაჭედვა და შედეგად საცხოვრებელი სახლების 

დატბორვა. არსებული ქსელი საჭიროებს მოწესრიგებას (ღია არხების დახურვას და წმენდას ან ახალი 

სათანადო ეფექტური ქსელის მოწყობას), ხოლო ტერიტორიები, სადაც არ არსებობს სანიაღვრე 

სისტემები მოითხოვს მის მშენებლობას. 

ელექტროობა: დღეის არსებული მდგომარეობით დაბის ტერიტორიაზე განთავსებული 1 

ქვესადგური. ელექტროსადენების 90% გაყვანილია საჰაერო გზით, რაც მნიშვნელოვან პრობლემას 

ქმნის ძლიერი ქარის, წვიმისა თუ თოვლის დროს ვინაიდან ხშირად ხდება საჰაერო სადენების 

დაზიანება, რაც საფრთხეს უქმნის ადამიანთა სიცოცხლეს. ასევე დაზიანების შემთხვევაში ხშირად 

არ მიეწოდება ელექტრონერგია მოსახლეობის ნაწილს. 

ბუნებრივი აირი:  

განაშენიანების გეგმისათვის საინჟნრო ნაწილში 

მოძიებულ იქნშა ემდეგი საინჟინრო სისტემების 

არსებული ქსელების ინფორმაცია და შემდგომში 

განვითარებისათვის აუცილებელი დეტალები 

განახლების პერიოდი არის ერთ წელზე 

ნაკლები ხანდაზმულობის. 

შესაბამისი უწყებებიდან 

გამოთხოვილი მასალა 

ტექსტური 

ნაწილი:   

2 
 
 

მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (განაშენიანების გეგმა) 

ფიზიკური გარემო   

N მონაცემთა სფერო 
მახასიათებელი განახლების პერიოდი 

წყარო 
დოკუმენტი სპეციალისტ

ი 

1.  სივრცითი   

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

ზედა დონეზე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის საზღვრებში მაღალი 

გარჩევადობის ორთოფოტო, პროექცია 

აგებულია საქართველოს სახელმწიფო 

გეოდეზიურ კოორდინატორთა 

სისტემაში. WGS 1984, UTM 37N 

 

• საკოორდინატო ბადე  მ  

1:10000, ბიჯით 500მ; 

• ინტერეს-წერტილები დასახლებული პუნქტები;გზათა/ქუჩათა ქსელი; 

კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული 

და სხვა დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები)  

• გადაღების თარიღი - სოფელი კოჭბაანის განაშენიანების გეგმისთვის 

ორთოფოტო 2024წ. ივნისი 

სოფელი კოჭბაანში საპროექტო 

ტერიტორიის განაშენიანების 

გეგმისთვის ორთოფოტო 

2024წ. იანვარი 

  

 

ორივე დონისთვის არის ერთ წელზე ნაკლები 

ხანდაზმულობის. 

აეროგადაღება:   

დრონი: Matrice 300 RTK,   

Camera Zenmuse P1  

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 

38  

პიქსელის ზომა:  0.05 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2024 წ. 

იანვარი  

ფორმატი:  ციფრული *.tif, jpg, rgb  

  

აეროგადაღება:  

https://maps.gov.ge/   

 

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 

38  

პიქსელის ზომა:  0.2 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2020/2021 

წელი  

ფორმატი:  ციფრული შენიშვნა: 
რუკები იხილეთ გრაფიკულ 
ნაწილში 

გრაფიკული 

ნაწილი:  

 

შპს „ა3 

 

 

 

 

 

 

 

თეიმურაზ 

ცაავა 

1.2.  

გეომორფოლოგია,  

გეოლოგია, საინჟინრო 

გეოლოგია, 

ჰიდროგეოლოგია 

ქვედა დონე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში განაშენიანების გეგმის საზღვრებში  

ბუნებრივი საფრთხეების   

შეფასება   

მდინარე იორისა და მისი შენეკადების მოკლე ჰიდროგრაფიული დახასიათება 

საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის 

საზღვრებში ბუნებრივი 

საფრთხეების შეფასება 

იანვარი 2024წ. 

საველე სამუშაოები. 

წარმოდგენილი 

ჰიდროლოგია 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

1.3.  სეისმოლოგია  

ზედა დონე- სეისმური დარაიონების რუკის მიხედვით ფასდება საგარეჯო, სოფელ 

კოჭბაანის სეისმური საშიშროების ზონა.  

 

ჩატარებულიაეოლოგიოური კვლევა 

განისაზღვრა საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანის 

საშიშროების ზონა.  არსებული საარქივო 

ბიბლიოგრაფიული მასალა,  სხვადასხვა 

წყარო.  

ზედა დონე - საქართველოს 

კანონმდებლობით 

გათვალისწინებული სამშენებლო 

ნორმების და წესები - პნ 01.01-09_ 

“სეისმომედეგი მშენებლობა“ 

2009წ. 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

1.4.  კლიმატი 

ზედა დონეზე - შესწავლილია სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური მონაცემები; 

ატმოსფერული ჰაერის ტემპერატურა, 

ტენიანობა, ნალექები, ღრუბლიანობა, ქარის 

შესწავლილი იქნა სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური 

მონაცემები. 

ჰაერის საშუალო ტემპერატურის 

ზედა დონე - საქართველოს 

ეკონომიკური განვითარების 

მინისტრის 2008 წლის 25 

აგვისტოს ბრძანება №1-1/1743 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

ლ. გორგიძე 
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საინჟინრო სისტემები ჩამონათვალი: 

1. ელექტრომომარაგების ქსელი; 

2. წყალმომარაგების ქსელი;

3. კანალიზაციის ქსელი; 

4. გაზმომარაგების ქსელი 

5. საინაღვრე სისტემის ქსელი;

6. ინტერნეტი/ტელევიზია. 

2.3. 
სოციალური 

ინფრასტრუქტურა 

სოფელ კოჭბაანში, საპროექტო ტერიტორიის 

მიმდებარედ ტერიტორიაზე გამოვლენილია 

შემდეგი ფუნქციის შენობა-ნაგებობები 1 კმ. 

რადიუსში: 

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი 

სახლები-37; 

განახლების პერიოდი არის ერთ წელზე 

ნაკლები ხანდაზმულობის. 

საველე სამუშაოები. გრაფიკული 

ნაწილი: გვ.21 

ტექსტური 

ნაწილი:14. 

სოციალური 

ინფრასტრუქტურა 

და სერვისები 

ურბანიკა 

3. სოციალურ-ეკონომიკური 

3.1. 
მოსახლეობის 

რაოდენობა 

დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 
საყოველთაო აღწერის შესაბამისად საქსტატი საქსტატი 

3.2. 
მოსახლეობის 

სიმჭიდროვე 

დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 
ყოველწლიურად საქსტატი საქსტატი 

3.3. 
სოციალური 

მდგომარეობა 

დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 
საყოველთაო აღწერის შესაბამისად საქსტატი საქსტატი 

3.4. 
კრიმინოგენული 

ვითარება 

დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 
საყოველთაო აღწერის შესაბამისად შინაგან საქმეთა სამინისტრო საქსტატი 

3.5. განათლება 
დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 
ყოველწლიურად საქსტატი საქსტატი 

3.6. 
იძულებით 

გადაადგილება  

დღეის მდგომარებით საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარედ დიდი ნაწილი უშენია, 

შესაბამისად არ ფიქსირდება მაცხოვრებელთა რაოდენობა 

ყოველწლიურად საქსტატი საქსტატი 

უფლებრივი გარემო 

N მონაცემთა სფერო მახასიათებელი განახლების პერიოდი წყარო 

4. საკადასტრო მონაცემები 

4.1. 

ადმინისტრაციულ-

ტერიტორიული 

საზღვრების 

მონაცემები 

საჯარო რეესტრის მიერ დადგენილი საკადასტრო საზღვრები 

- 

საჯარო რეესტრი 

4.2. 

დაცული და/ან 

სპეციალური 

ტერიტორიების 

საზღვრების 

მონაცემები  

დაცული ტერიტორია საპროექტო საზღვრებში არ ყვება 

- 

საჯარო რეესტრი 

დაცული ტერიტორიების 

სააგენტო. 

4.3. 
მიწის ნაკვეთების 

მონაცემები 
55.17.54.000.205 - სასოფლო სამეურნეო; კერძო საკუთრება; 101 167 კვ.მ. ინფრა ინვესტი 

ერთ წელზე მეტი ხანდაზმულობის  საჯარო რეესტრი 

5. სამართლებრივი აქტების მონაცემები 

5.1. 

სივრცის დაგეგმარების 

და 

ქალაქთმშენებლობითი 

გეგმების მოთხოვნები 

კანონები (კოდექსები)  

 საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო 

საქმიანობის კოდექსი (20/07/2018. № 3213-რს.  

ძალაში შევიდა 2019 წლის 3 ივნისიდან.) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 

(30/06/2023)  

მოცემულია 2023 წლის დეკემბრის 

მონაცემებით, გადამწმების პერიოდი 

კანონმდებლობის ცვლილების შესაბამისად, 

ოფიციალურ პორტალზე www.matsne.gov.ge 

საქართველოს საკანონმდებლო მაცნე  

https://www.matsne.gov.ge/ka/document/vi

ew/4276845?publication=23     

 აქტების რეგულირების სფეროს, 

პრინციპების, მიზნების და ამოცანების 

შესახებ იხილეთ დოკუმენტის მე-7 

თავში 

7 
 

5.2.  
დარგობრივი გეგმების 

მოთხოვნები 

კანონები (კოდექსები)  

 „საქართველოს კონსტიტუცია“; (24.08.1995. №786) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (29/06/2020)   

 „საქართველოს სამოქალაქო კოდექსი“; (26/06/1997. №786) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (16/11/2023)  

 საქართველოს ორგანული კანონი - ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი (05/02/2014. №1958-IIს) 

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (21/09/2023)   

 საქართველოს კანონი „საქართველოს სარკინიგზო კოდექსი“(28/12/2002. №1911) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 

(28/06/2023)  

 „საავტომობილო გზების შესახებ“ (11/11/1994 № 585) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (15/07/2020)  

 “საგზაო მოძრაობის შესახებ” (24/12/2013. № 1830-რს) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (02/05/2023)  

 საქართველოს კანონი საავტომობილო ტრანსპორტის შესახებ. 04/04/1995 №700). კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 

(16/05/2023)  

 საქართველოს კანონი საქართველოს საჰაერო კოდექსი (29/10/1996 № 462)კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 

(04/10/2023)  

 „გარემოს დაცვის შესახებ“ (10/12/1996. № 519) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები(28/06/2023)   

 „წყლის შესახებ“ (16/10/1997. № 936) კონსოლიდირებული  

პუბლიკაციები (30/06/2023)  

 „საქართველოს ზღვის, წყალსატევებისა და მდინარეთა  

ნაპირების რეგულირებისა და საინჟინრო დაცვის შესახებ“  

(27.10.2000. № 576) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები  

(15/07/2020)  

 „დაცული ტერიტორიების სისტემის შესახებ“ (07/03/1996. №  

136) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (26/04/2022)  

 “გეოდეზიური და კარტოგრაფიული საქმიანობის შესახებ”  

(28/04/1998, № 1345) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები  

(13/06/2023)  

 „საქართველოს ტყის კოდექსი“ (22/05/2020. № 5949-სს)  

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (30/11/2023)  

 „კულტურული მემკვიდრეობის შესახებ“ (08/05/2007. № 4708)  

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (30/11/2023)  

 „ტურიზმისა და კურორტების შესახებ“ (06/03/1997. № 599) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (15/07/2020)  

 „აუცილებელი საზოგადოებრივი საჭიროებისათვის საკუთრების ჩამორთმევის წესის შესახებ“ (23/07/1999. № 2349) 

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (13/06/2023)   

 „ნარჩენების მართვის კოდექსი“; (26/12/2014. №2994-რს) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (04/10/2023)  

 “ნიადაგის დაცვის შესახებ” (12/05/1994. № 490) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (02/11/2021)  

 “ატმოსფერული ჰაერის დაცვის შესახებ“ (22/06/1999. № 2116) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (16/06/2023)  

 “საზოგადოებრივი ჯანმრთელობის შესახებ” (27/06/2007. № 5069) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (30/11/2023) 

  „სამოქალაქო უსაფრთხოების შესახებ“ (27/06/2018. № 2608-IIს) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (21/09/2023) 

მოცემულია 2023 წლის  დეკემბრის 

მონაცემებით, გადამწმების პერიოდი 

კანონმდებლობის ცვლილების შესაბამისად, 

ოფიციალურ პორტალზე www.matsne.gov.ge 

საქართველოს საკანონმდებლო 

მაცნე 

www.matsne.gov.ge  

  

5.3.  

კანონების/კანონქვემდ

ებარე აქტების 

მოთხოვნები 

კანონქვემდებარე ნორმატიული აქტები   

 „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების 

შემუშავების წესის შესახებ“ (03/06/2019. №260)  

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები(17/10/2023)  

 “ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ” 

(03/06/2019. №261) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები(17/10/2023)  

 „კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონების შემუშავების წესების შესახებ“ (საქართველოს 

მთავრობის დადგენილება; 14/05/2012. № 181)  

 „საქართველოში სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატთა სისტემის შესახებ“ (საქართველოს 

პრეზიდენტის ბრძანებულება. 30/04/1999. № 206)  

 „ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების დაცვის წესისადა მათი დაცვის ზონების 

დადგენის შესახებ“ (24/12/2013. №  

366) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (12/04/2017) 

 „მაგისტრალური მილსადენების (ნავთობის,  

ნავთობპროდუქტების, ნავთობის თანმდევი და ბუნებრივი გაზის და მათი ტრანსფორმაციის 

პროდუქტების) დაცვის წესისა და მათი დაცვის ზონების დადგენის შესახებ” (24/12/2013. № 365) 

კონსოლიდირებული პუბლიკაციები (12/04/2017)  

 

მოცემულია 2023 წლის დეკემბრის 

მონაცემებით, გადამოწმების პერიოდი 

კანონმდებლობის ცვლილების შესაბამისად, 

ოფიციალურ პორტალზე www.matsne.gov.ge 

საქართველოს საკანონმდებლო მაცნე  

 

HTTPS://WWW.MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUME

NT/VIEW/4579368?PUBLICATION=4    

 

HTTPS://WWW.MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUME

NT/VIEW/4579383?PUBLICATION=1   

 

HTTPS://MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUMENT/VIE

W/1655710?PUBLICATION=0   

 

HTTPS://WWW.MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUME

NT/VIEW/21628?PUBLICATION=0  

 

HTTPS://WWW.MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUME

NT/VIEW/2156434?PUBLICATION=4   

 

HTTPS://WWW.MATSNE.GOV.GE/KA/DOCUME

NT/VIEW/2156463?PUBLICATION=5   
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მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (განაშენიანების გეგმა) 

ფიზიკური გარემო   

N მონაცემთა სფერო 
მახასიათებელი განახლების პერიოდი 

წყარო 
დოკუმენტი სპეციალისტ

ი 

1.  სივრცითი   

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

ზედა დონეზე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის საზღვრებში მაღალი 

გარჩევადობის ორთოფოტო, პროექცია 

აგებულია საქართველოს სახელმწიფო 

გეოდეზიურ კოორდინატორთა 

სისტემაში. WGS 1984, UTM 37N 

 

• საკოორდინატო ბადე  მ  

1:10000, ბიჯით 500მ; 

• ინტერეს-წერტილები დასახლებული პუნქტები;გზათა/ქუჩათა ქსელი; 

კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული 

და სხვა დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები)  

• გადაღების თარიღი - სოფელი კოჭბაანის განაშენიანების გეგმისთვის 

ორთოფოტო 2024წ. ივნისი 

სოფელი კოჭბაანში საპროექტო 

ტერიტორიის განაშენიანების 

გეგმისთვის ორთოფოტო 

2024წ. იანვარი 

  

 

ორივე დონისთვის არის ერთ წელზე ნაკლები 

ხანდაზმულობის. 

აეროგადაღება:   

დრონი: Matrice 300 RTK,   

Camera Zenmuse P1  

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 

38  

პიქსელის ზომა:  0.05 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2024 წ. 

იანვარი  

ფორმატი:  ციფრული *.tif, jpg, rgb  

  

აეროგადაღება:  

https://maps.gov.ge/   

 

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 
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პიქსელის ზომა:  0.2 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2020/2021 

წელი  

ფორმატი:  ციფრული შენიშვნა: 
რუკები იხილეთ გრაფიკულ 
ნაწილში 

გრაფიკული 

ნაწილი:  

 

შპს „ა3 

არქიტექტს“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

თეიმურაზ 

ცაავა 

1.2.  

გეომორფოლოგია,  

გეოლოგია, საინჟინრო 

გეოლოგია, 

ჰიდროგეოლოგია 

ქვედა დონე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში განაშენიანების გეგმის საზღვრებში  

ბუნებრივი საფრთხეების   

შეფასება   

მდინარე იორისა და მისი შენეკადების მოკლე ჰიდროგრაფიული დახასიათება 

საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის 

საზღვრებში ბუნებრივი 

საფრთხეების შეფასება 

იანვარი 2024წ. 

საველე სამუშაოები. 

წარმოდგენილი 

ჰიდროლოგია 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

ლ. გორგიძე 

1.3.  სეისმოლოგია  

ზედა დონე- სეისმური დარაიონების რუკის მიხედვით ფასდება საგარეჯო, სოფელ 

კოჭბაანის სეისმური საშიშროების ზონა.  

 

ჩატარებულიაეოლოგიოური კვლევა 

განისაზღვრა საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანის 

საშიშროების ზონა.  არსებული საარქივო 

ბიბლიოგრაფიული მასალა,  სხვადასხვა 

წყარო.  

ზედა დონე - საქართველოს 

კანონმდებლობით 

გათვალისწინებული სამშენებლო 

ნორმების და წესები - პნ 01.01-09_ 

“სეისმომედეგი მშენებლობა“ 

2009წ. 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

ლ. გორგიძე 

1.4.  კლიმატი 

ზედა დონეზე - შესწავლილია სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური მონაცემები; 

ატმოსფერული ჰაერის ტემპერატურა, 

ტენიანობა, ნალექები, ღრუბლიანობა, ქარის 

შესწავლილი იქნა სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური 

მონაცემები. 

ჰაერის საშუალო ტემპერატურის 

ზედა დონე - საქართველოს 

ეკონომიკური განვითარების 

მინისტრის 2008 წლის 25 

აგვისტოს ბრძანება №1-1/1743 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

ლ. გორგიძე 
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მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (განაშენიანების გეგმა) 

ფიზიკური გარემო   

N მონაცემთა სფერო 
მახასიათებელი განახლების პერიოდი 

წყარო 
დოკუმენტი სპეციალისტ

ი 

1.  სივრცითი   

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

ზედა დონეზე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის საზღვრებში მაღალი 

გარჩევადობის ორთოფოტო, პროექცია 

აგებულია საქართველოს სახელმწიფო 

გეოდეზიურ კოორდინატორთა 

სისტემაში. WGS 1984, UTM 37N 

 

• საკოორდინატო ბადე  მ  

1:10000, ბიჯით 500მ; 

• ინტერეს-წერტილები დასახლებული პუნქტები;გზათა/ქუჩათა ქსელი; 

კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული 

და სხვა დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები)  

• გადაღების თარიღი - სოფელი კოჭბაანის განაშენიანების გეგმისთვის 

ორთოფოტო 2024წ. ივნისი 

სოფელი კოჭბაანში საპროექტო 

ტერიტორიის განაშენიანების 

გეგმისთვის ორთოფოტო 

2024წ. იანვარი 

  

 

ორივე დონისთვის არის ერთ წელზე ნაკლები 

ხანდაზმულობის. 

აეროგადაღება:   

დრონი: Matrice 300 RTK,   

Camera Zenmuse P1  

პროექცია:  WGS 1984 / UTM Zone 
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პიქსელის ზომა:  0.05 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2024 წ. 

იანვარი  

ფორმატი:  ციფრული *.tif, jpg, rgb  

  

აეროგადაღება:  

https://maps.gov.ge/   
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პიქსელის ზომა:  0.2 მ  

მრავალზონალური:  RGB   

გადაღების თარიღი:  2020/2021 

წელი  

ფორმატი:  ციფრული შენიშვნა: 
რუკები იხილეთ გრაფიკულ 
ნაწილში 

გრაფიკული 

ნაწილი:  

 

შპს „ა3 

არქიტექტს“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

თეიმურაზ 

ცაავა 

1.2.  

გეომორფოლოგია,  

გეოლოგია, საინჟინრო 

გეოლოგია, 

ჰიდროგეოლოგია 

ქვედა დონე - საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში განაშენიანების გეგმის საზღვრებში  

ბუნებრივი საფრთხეების   

შეფასება   

მდინარე იორისა და მისი შენეკადების მოკლე ჰიდროგრაფიული დახასიათება 

საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანში 

განაშენიანების გეგმის 

საზღვრებში ბუნებრივი 

საფრთხეების შეფასება 

იანვარი 2024წ. 

საველე სამუშაოები. 

წარმოდგენილი 

ჰიდროლოგია 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

ლ. გორგიძე 

1.3.  სეისმოლოგია  

ზედა დონე- სეისმური დარაიონების რუკის მიხედვით ფასდება საგარეჯო, სოფელ 

კოჭბაანის სეისმური საშიშროების ზონა.  

 

ჩატარებულიაეოლოგიოური კვლევა 

განისაზღვრა საგარეჯო, სოფელ კოჭბაანის 

საშიშროების ზონა.  არსებული საარქივო 

ბიბლიოგრაფიული მასალა,  სხვადასხვა 

წყარო.  

ზედა დონე - საქართველოს 

კანონმდებლობით 

გათვალისწინებული სამშენებლო 

ნორმების და წესები - პნ 01.01-09_ 

“სეისმომედეგი მშენებლობა“ 

2009წ. 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

მახასიათებლები 

ლ. გორგიძე 

1.4.  კლიმატი 

ზედა დონეზე - შესწავლილია სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური მონაცემები; 

ატმოსფერული ჰაერის ტემპერატურა, 

ტენიანობა, ნალექები, ღრუბლიანობა, ქარის 

შესწავლილი იქნა სოფელი 

კოჭბაანის კლიმატური 

მონაცემები. 

ჰაერის საშუალო ტემპერატურის 

ზედა დონე - საქართველოს 

ეკონომიკური განვითარების 

მინისტრის 2008 წლის 25 

აგვისტოს ბრძანება №1-1/1743 

ტექსტური 

ნაწილი: 

11.ბუნებრივ-

გეოგრაფიული 

ლ. გორგიძე 
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პუბლიკაციები(17/10/2023)  
˜ „კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი
ზონების შემუშავების წესების შესახებ“
(საქართველოს მთავრობის დადგენილება;
14/05/2012. № 181)
˜ „საქართველოში სახელმწიფო გეოდეზიურ
კოორდინატთა სისტემის შესახებ“
(საქართველოს პრეზიდენტის ბრძანებულება.
30/04/1999. № 206)
˜ „ელექტრული ქსელების ხაზობრივი
ნაგებობების დაცვის წესისადა მათი დაცვის
ზონების დადგენის შესახებ“ (24/12/2013. №
366) კონსოლიდირებული პუბლიკაციები
(12/04/2017)
˜ „მაგისტრალური მილსადენების (ნავთობის,
ნავთობპროდუქტების, ნავთობის თანმდევი
და ბუნებრივი გაზის და მათი
ტრანსფორმაციის პროდუქტების) დაცვის
წესისა და მათი დაცვის ზონების დადგენის
შესახებ” (24/12/2013. № 365)
კონსოლიდირებული პუბლიკაციები
(12/04/2017)

˜ 
https://matsne.gov.ge/ka/docum
ent/view/1655710?publication=0  
˜ 
https://www.matsne.gov.ge/ka/d
ocument/view/21628?publicatio
n=0  
˜ 
https://www.matsne.gov.ge/ka/d
ocument/view/2156434?publicat
ion=4   
˜ 
https://www.matsne.gov.ge/ka/d
ocument/view/2156463?publicat
ion=5   

5.4. 
ტექნიკური 
რეგლამენტების 
მოთხოვნები 

˜ ტექნიკური რეგლამენტი „მისაწვდომობის
ეროვნული სტანდარტები“ (საქართველოს 
მთავრობის დადგენილება. 04/12/2020. № 732) 
კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 
(23/07/2021)  
˜ “საქართველოს მცირე მდინარეების
წყალდაცვითი ზოლების (ზონების) შესახებ
ტექნიკური რეგლამენტის დამტკიცების 
თაობაზე” (31/12/2013. № 
445)კონსოლიდირებული პუბლიკაციები 
(16/05/2022)
˜ “სასმელი წყლის ტექნიკური რეგლამენტის
დამტკიცების შესახებ” (საქართველოს
მთავრობის დადგენილება; 15/01/2014. №58)

მოცემულია 2023 წლის 
დეკემბრის მონაცემებით, 
გადამოწმების პერიოდი 
კანონმდებლობის ცვლილების 
შესაბამისად, ოფიციალურ 
პორტალზე www.matsne.gov.ge 

სსიპ საქართველოს 
საკანონმდებლო მაცნეს 
ოფიციალური გვერდი 
www.matsne.gov.ge   
˜ 
https://www.matsne.gov.ge/ka/d
ocument/view/5051805?publicat
ion=2  
˜ 
https://www.matsne.gov.ge/ka/d
ocument/view/2187049?publicat
ion=1   
˜ 
https://matsne.gov.ge/ka/docum
ent/view/2196792?publication=0  
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6. დაინტერესებულ პირთა მონაცემები 

6.1. 
დაინტრერესებულ 
პირთა 
მოსაზრებები 

სახელმწიფო და ადგილობრივ 
ხელისუფლებასთან პირველი ეტაპის 
წარდგენის და გაცნობის შემდეომ დაიგეგმება 
შეხვედრები ადგილობროვ მოსახლეობასთან 
და მათი მოსაზრებები იქნება 
გათვალისწინებული შემდგომ ეტაპებზე 

სოციოლოგიური კვლევა.

6.2. 

სახელმწიფო და 
ადგილობრივი 
ხელისუფლების 
ორგანოების 
მოსაზრებები 

სახელმწიფო და ადგილობრივ 
ხელისუფლებასთან პირველი ეტაპის 
წარდგენის და გაცნობის შემდეომ დაიგეგმება 
შეხვედრები და მათი მოსაზრებები იქნება 
გათვალისწინებული შემდგომ ეტაპებზე 
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proeqtis mT. arqiteqtori

samuSao gamocdileba

1) saqarTvelos teqnikuri universiteti, arqiteqturis, urbanistikis da dizainis fakulteti: 
arqiteqtori 

2) apolon quTaTelaZis saxelobis samxatvro akademia, urbaniuli:
arqiteqtori magistranti 

ganaTleba

mimdinare samuSao

1) arqiteqtori 

2)  arqiteqtori

1) arqiteqtoris TanaSemwe, Sps "UBC":

2) arqiteqtori, Sps "ai qei arCiteqts": 

3) ssip qalaq Tbilisis municipalitetis arqiteqturis samsaxuris urbanuli marTvisa da ganviTarebis jgufis specialisti, 
ssip qalaq Tbilisis municipalitetis arqiteqturis samsaxuri:

4) generaluri gegmis marTvis ganyofilebis specialisti, ssip qalaq Tbilisis municipalitetis arqiteqturis samsaxuri: 

5) xelSekrulebiT dasaqmebuli piri, q. Tbilisis municipalitetis urbanuli ganviTarebis saqalaqo samsaxuri: 

6) urbanuli dagegmarebisa da ganaxlebis ganyofilebis meore kategoriis ufrosi specialisti, q. Tbilisis 
municipalitetis meriis urbanuli ganviTarebis saqalaqo samsaxuri:

ucxo enebi

1) qarTuli: mSobliuri

2) inglisuri: Zalian kargad

3) rusuli: Zalian kargad

kompiuteruli programebi

ArchiCAD - Zalian kargad
Arc Gis - Zalian kargad
AutoCAD - kargad
Adobe Acrobat - Zalian kargad

Adobe Photoshop - Zalian kargad
Microsoft office - Zalian kargad
3D max - Zalian kargad
Lumion - Zalian kargad

proeqtis mT. arqiteqtori
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ადრესატი: შპს	ინფრა	ინვესტი
საიდენტიფიკაციო	ნომერი: 405387184

მისამართი: საქართველო,	თბილისი,	ვაკის	რაიონი,	ზურაბსაკანდელიძის	ქუჩა,	N8,	სართული	N4,	ბინა	N9

გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

წერილის	ნომერი:	52-522509230
თარიღი:	02/04/2025 	

გაცნობებთ,	რომ	 საგარეჯოს	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	2025	 წლის	28	 მარტის	 გ-53.5325087001
განკარგულებით	დამტკიცდა	საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	სოფელ	კოჭბაანის	ტერიტორიაზე	არსებული
მიწის	ნაკვეთისთვის	(ს/კ	N55.17.54.000.205)	განაშენიანების	დეტალური	გეგმის	კონცეფცია.

გთხოვთ,	საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	მერიასა	და	შპს	„ინფრა	ინვესტს“	შორის,	2024	წლის	01	ივლისს
დადებული	ადმინისტრაციული	ხელშეკრულება	N2-ის	შესაბამისად,	დადგენილ	ვადებში	წარმოადგინოთ
განაშენიანების	დეტალური	გეგმის	პროექტი.

დანართი:	განკარგულება

ავთანდილი	გულიკაშვილი

საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	მერია-მერი

განკარგულება:გ-53. 5325087001

თარიღი:28/03/2025

გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	სოფელ	კოჭბაანის	ტერიტორიაზე	არსებულ	მიწის
ნაკვეთისთვის	(ს/კ	55.17.54.000.205)	განაშენიანების	დეტალური	გეგმის	კონცეფციის

დამტკიცების	თაობაზე

„ადგილობრივი	 თვითმმართველობის	 კოდექსი“	 საქართველოს	 ორგანული	 კანონის	 მე-16	 მუხლის
მე-2	 პუნქტის	 „ე“	 ქვეპუნქტის,	 ამავე	 კანონის	 24-ე	 მუხლის	 პირველი	 პუნქტის	 „გ.ე“	 ქვეპუნქტის,
საქართველოს	 კანონის	 „საქართველოს	 სივრცის	 დაგეგმარების,	 არქიტექტურული	 და	 სამშენებლო
საქმიანობის	 კოდექსი“-ის	 43-ე	 მუხლის	 და	 საქართველოს	 მთავრობის	 2019	 წლის	 3	 ივნისის	 N260
დადგენილებით	 დამტკიცებული	 „სივრცის	 დაგეგმარებისა	 და	 ქალაქთმშენებლობითი	 გეგმების
შემუშავების	 წესის“	 მე-19	 მუხლის	 მე-2	 პუნქტის	 საფუძველზე	 საგარეჯოს	 მუნიციპალიტეტის
საკრებულომ

გ	ა	დ	ა	წ	ყ	ვ	ი	ტ	ა:

1.	დამტკიცდეს	 საგარეჯოს	 მუნიციპალიტეტის	 სოფელ	 კოჭბაანის	 ტერიტორიაზე	 არსებული	 მიწის
ნაკვეთის	 (ს/კ	 55.17.54.000.205)	 განაშენიანების	 დეტალური	 გეგმის	 კონცეფცია	 დანართის
შესაბამისად.

2. 	განკარგულება	გაეგზავნოს	საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	მერიას.

3.	განკარგულება	ძალაშია	ხელმოწერისთანავე.

4.	 განკარგულება	 ოფიციალური	 წესით	 გაცნობიდან	 ერთი	 თვის	 ვადაში	 შეიძლება	 გასაჩივრდეს
სიღნაღის	რაიონულ	სასამართლოში	(მის:	ქ.	სიღნაღი,	ც.	დადიანის	ქ.	N15).

ალექსი	გილაშვილი

საგარეჯოს	მუნიციპალიტეტის	საკრებულო-
საკრებულოს	თავმჯდომარე
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მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი N 55.17.54.000.205

   

ამონაწერი საჯარო რეესტრიდან
 

  განცხადების რეგისტრაცია   მომზადების თარიღი

  N 882024922863    -  24/06/2024 14:00:22   25/06/2024 12:07:37

საკუთრების განყოფილება

ზონა სექტორი კვარტალი ნაკვეთი

საგარეჯო კოჭბაანი    

55 17 54 000/205

მისამართი: რაიონი საგარეჯო , სოფელი კოჭბაანი

ნაკვეთის საკუთრების ტიპი: საკუთრება

ნაკვეთის დანიშნულება: სასოფლო-სამეურნეო

(სახნავი)

დაზუსტებული ფართობი: 101167.00 კვ.მ.

 
ნაკვეთის წინა ნომერი:55.17.54.000.103;

 55.17.54.000.203;  55.17.54.000.192;

 55.17.54.000.193;  55.17.54.000.195;

 55.17.54.000.197;  

მესაკუთრის განყოფილება
 

განცხადების რეგისტრაცია : ნომერი 882021889111 , თარიღი 18/10/2021 16:21:36 

 უფლების რეგისტრაცია: თარიღი  22/10/2021

  

უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტი:

ნასყიდობის ხელშეკრულება , დამოწმების თარიღი:18/10/2021 , საქართველოს იუსტიციის სამინისტროს საჯარო

რეესტრის ეროვნული სააგენტო 

 

მესაკუთრეები:

 შპს "ინფრა ინვესტი" , ID ნომერი:405387184

  

მესაკუთრე: აღწერა:

შპს "ინფრა ინვესტი"

 

იპოთეკა
საგადასახადო გირავნობა: 

 

რეგისტრირებული არ არის

ვალდებულება

განცხადების

რეგისტრაცია

 ნომერი

882021889111 

 თარიღი 18/10/2021

16:21:36

  

უფლების

რეგისტრაცია:

თარიღი  22/10/2021

გამყიდველი: სახელმწიფო; 

 
საგანი:დაზუსტებული ფართობი: 101167.00 კვ.მ. ;

 მხარეები ვალდებულნი არიან შეასრულოს ხელშეკრულებით გათვალისწინებული პირობები;

ნასყიდობის ხელშეკრულება , დამოწმების თარიღი:18/10/2021 , საქართველოს

იუსტიციის სამინისტროს საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო ,

ყადაღა/აკრძალვა: 

 

რეგისტრირებული არ არის

მოვალეთა რეესტრი: 

 

რეგისტრირებული არ არის

         

        

ფიზიკური პირის მიერ არასამეწარმეო საქმიანობის ფარგლებში 2 წლამდე ვადით საკუთრებაში არსებული ქონების/აქტივის მიწოდებით

ნამეტი შემოსავლის მიღების შემთხვევაში ფიზიკური პირი ვალდებულია არაუგვიანეს საანგარიშო თვის მომდევნო თვის 15 რიცხვისა

საგადასახადო ორგანოს წარუდგინოს დეკლარაცია საშემოსავლო გადასახადის შესახებ და ამავე ვადაში გადაიხადოს კუთვნილი

საშემოსავლო გადასახდი.

საგადასახადო წლის განმავლობაში გადახდის წყაროსთან დაუკავებლად 1000 ლარის ან მეტი ღირებულების ქონების საჩუქრად

მიღებისას საშემოსავლო გადასახადი გადახდას ექვემდებარება საანგარიშო წლის მომდევნო წლის 1 აპრილამდე, რის შესახებაც

აღნიშნული ფიზიკური პირი იმავე ვადაში წარუდგენს დეკლარაციას საგადასახადო ორგანოს.

6/25/2024 ამონაწერი.20100303
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აღნიშნული ვალდებულების შეუსრულებლობა წარმოადგენს საგადასახადო სამართალდარღვევას, რაც იწვევს პასუხისმგებლობას

საგადასახადო კოდექსის XL თავის მიხედვით.

დოკუმენტის ნამდვილობის გადამოწმება შესაძლებელია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს ოფიციალურ ვებ–გვერდზე

www.napr.gov.ge;

ამონაწერის მიღება შესაძლებელია ვებ–გვერდზე www.napr.gov.ge, ნებისმიერ ტერიტორიულ სარეგისტრაციო სამსახურში, იუსტიციის

სახლებსა და სააგენტოს ავტორიზებულ პირებთან;

ამონაწერში ტექნიკური ხარვეზის აღმოჩენის შემთხვევაში დაგვიკავშირდით: 2 405405 ან პირადად შეავსეთ განაცხადი ვებ–გვერდზე;

კონსულტაციის მიღება შესაძლებელია იუსტიციის სახლის ცხელ ხაზზე 2 405405;

საჯარო რეესტრის თანამშრომელთა მხრიდან უკანონო ქმედების შემთხვევაში დაგვიკავშირდით ცხელ ხაზზე: 2 405405

თქვენთვის საინტერესო ნებისმიერ საკითხთან დაკავშირებით მოგვწერეთ ელ-ფოსტით: info@napr.gov.ge

8/17/2021
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საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული

 სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 55.17.54.000.205

განცხადების ნომერი: 882021693800

მომზადების თარიღი: 17/08/2021

ნაკვეთის დანიშნულება: სასოფლო-სამეურნეო(სახნავი)

ფართობი: 101167 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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პირობითი აღნიშვნები:

ნაკვეთის საზღვარი მშენებარე ნაგებობა 02/4 აშენებული ნაგებობა

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge
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შპს „ინფრა ინვესტი“-ს

ელექტრონული ფოსტა

ასლი:  შ.პ.ს. „არილი“-ს დირექტორს

ელექტრონული ფოსტა

ასლი: სს ,,EGIS INTERNATIONAL”- ის 

ქალბატონ
ელექტრონული ფოსტა: 

ასლი: საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერიას

საქართველოს საავტომობილო გზების დეპარტამენტი ითვალისწინებს რა შპს „ინფრა ინვესტი“-ს 
2024 წლის 25 ივნისის (კანც: №17807/2) მიმართვას, არ არის წინააღმდეგი საგარეჯოს მუნიციპალიტეტში, 
სოფელ კოჭბაანის ადმინისტრაციულ საზღვრებში არსებულ მიწის ნაკვეთთან (ს/კ: 55.17.54.000.205), 
შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის ვაზიანი-გომბორი-თელავის საავტომობილო გზის კმ24+700მ-
ზე, ღერძიდან მარჯვენა მხარეს, განხორციელდეს არსებულ მიერთებაზე ასფალტ-ბეტონის ან/და 
ცემენტო-ბეტონის საფარის მოწყობა, შემდეგი ტექნიკური პირობების დაცვით:
   1. შ.პ.ს. „არილი“-ს წარმომადგენლ(ებ)ის თანდასწრებით, შსს-ს შესაბამის რეგიონალურ 
ქვედანაყოფთან შეთანხმებით და ობიექტის მესაკუთრის ძალებითა და სახსრებით ნაკვეთიდან 
საავტომობილო გზის კიდემდე ტერიტორია მოიხრეშოს, მოშანდაკდეს ჰორიზონტალურად და 
აღიჭურვოს ცემენტობეტონის ან/და ასფალტობეტონის საფარით, რომლის ნიშნულის დონე არ უნდა 
აღემატებოდეს ვაზიანი-გომბორი-თელავის საავტომობილო გზის ასფალტობეტონის საფარის ნიშნულის 
დონეს. 

2. არ განახორციელოთ იმ სგზაო ნიშნების მონტაჟი, რომელიც თქვენს მიერ წარმოდგენილი სქემის 
შესაბამისად ეწყობა შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის ვაზიანი-გომბორი-თელავის 
საავტომობილო გზაზე. 

3. მისასვლელი გზის მშენებლობის და ექსპლუატაციის პერიოდში აკრძალულია საავტომობილო 
გზის სავალ ნაწილზე და გვერდულზე საშენი მასალის დასაწყობება, სამშენებლო ნარჩენების დაყრა და 
სხვა, ასევე ავტოტრანსპორტის დგომა.
   4. ზემოთ აღნიშნულ ადგილზე საგზაო მიერთების მშენებლობის საკითხი უნდა შეთანხმდეს შსს-
ს შესაბამის რეგიონალურ ქვედანაყოფთან.

25 ივლისი 2024

                MRDI-RD  N 2-03/10998       

5. ობიექტის მეპატრონე ვალდებულია მისასვლელი გზის მიერთების ფარგლებში, თავისი 
ძალებითა და სახსრებით უზრუნველყოს წყალმომცილებელი საშუალებების ტექნიკურად გამართულ 
მდგომარეობაში შენახვა.
   6. საავტომობილო გზის ამ მონაკვეთის მოდერნიზაციის, რეკონსტრუქციის ან რეაბილიტაციის 
შემთხვევაში, თუ ამას საჭიროება მოითხოვს, მისასვლელი გზის მიერთების  დემონტაჟი მოხდება 
მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად.  
   7. ზემოთ ჩამოთვლილი პირობები (საავტომობილო ტრანსპორტის შესასვლელის და 
გამოსასვლელის მოწყობის ადგილი, კმ და პკ, საგზაო ნიშნების განთავსება, მიერთების მოასფალტება და 
სხვა) უნდა განხორციელდეს მოქმედი ნორმების შესაბამისად. წინააღმდეგ შემთხვევაში მისასვლელი 
გზის მოწყობასთან დაკავშირებით, დეპარტამენტის მიერ გაცემული შეთანხმება  ჩაითვლება 
გაუქმებულად.
 8. წინამდებარე პირობების დარღვევის შემთხვევაში საავტომობილო გზების დეპარტამენტი 
იტოვებს უფლებას, მიმართოს შესაბამის უწყებებს მისასვლელი გზის  მშენებლობის  შეჩერების ან 
დემონტაჟის შესახებ.
 9. სამუშაოების წარმოების პროცესში ზემოაღნიშნული შეთანხმებით განსაზღვრული ტექნიკური 
პირობების შესრულებაზე კონტროლი ევალება სს „EGIS INTERNATIONAL“-ს და საგარეჯოს 
მუნიციპალიტეტის მერიის შესაბამის ორგანოს. ტექნიკური პირობების შეუსრულებლობის შემთხვევაში, 
სს „EGIS INTERNATIONAL“ ვალდებულია აცნობოს საქართველოს საავტომობილო გზების 
დეპარტამენტს, ხოლო საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერია ვალდებულია გაატაროს სათანადო 
ღონისძიებები (საჭიროების შემთხვევაში შეაჩეროს მშენებლობა, ან გაატაროს სხვა ღონისძიებები).
 10. ზემოთ აღნიშნული სამუშაოების დასრულების შემდეგ, ექსპლუატაციაში მიღებისას 
საქართველოს საავტომობილო გზების დეპარტამენტში, საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერიის 
შესაბამისი ორგანოს მიერ წარმოდგენილი უნდა იქნეს წერილი, რომლითაც დასტურდება მისასვლელი 
გზის სამშენებლო სამუშაოების წარმოების პროცესში დეპარტამენტის მიერ გაცემულ ტექნიკურ 
პირობებთან მიმდინარე/დასრულებული მშენებლობის შესაბამისობა.

პატივისცემით,
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SeTanxmebuli proeqtiT, gaTvaliswinebulia sarekreacio daniSnulebis erTi tboris mowyoba 
romelsac nakveTis reliefidan gamomdinare gaaCnia ori done, saidanac zeda moculoba 
iqneba 13 590 m3, xolo qvedas moculoba - 11 250 m3. sarekreacio tborebis sarkis 
zedapiris jamuri farTobi Seadgens 13 800 m2-s (done #1 - 7 550 m2; done #2 - 6 250 m2), 
xolo saSualo siRrme - 1.80 m-s. doneebi erTmaneTisgan gamoyofili iqneba gruntis dambiT 
(simaRle: 2 m, sigane: 4 m) da erTmaneTs daukavSirdeba liTonis milsadeniT (400 mm), 
romelic uzrunvelyofs doneebSi arsebuli wylis regulirebas. sarekreacio tboris garSemo 
moewyoba sadrenaJe arxebi, romelTa saSualebiT Sekrebili zedapiruli wylebi CaSvebuli 
iqneba dagegmili saqmianobis farglebSi mosawyob wyalgamyvan arxSi (GPS koordinatebi: 
X-511231.91; Y-4633622.08). tboridan wylis gaJonvis prevenciis mizniT, maT Zirze 
ganTavsdeba Tixis ekrani.

warmodgenili dokumentaciis Sesabamisad, sarekreacio tboris wyalmomarageba moxdeba md. 
ivridan. dagegmili saqmianobis farglebSi, tboris Sesavsebad gaTvaliswinebul wyalaRebis 

wertilTan moewyoba monoliTuri betonis saTave nageboba (GPS koordinatebi: 
X-510713,433; Y-4634318,086), saidanac, aRebuli wyali, 430 m sigrZis, 60 sm siganisa da 50 
sm siRrmis mqone Ria arxis meSveobiT, TviTdinebiT dagrovdeba zeda tborSi. saTave 
nageboba warmodgenili iqneba monoliTuri betonis kedlis saxiT da Sedgeba saregulacio 
(## 50-220) da gamrecxi (## 100-100-240) farebisgan, aseve dabalzRurbliani 
wyalsagdebisgan.

gamrecxi faris saSualebiT moxdeba md. ivris zeda biefSi dagrovebuli natanis perioduli 
Carecxva qveda biefSi, saregulacio fariT daregulirdeba saWiro raodenobis wylis xarji, 
xolo dabalzRurbliani wyalsagdebi uzrunvelyofs zedmeti wylis gatarebas md. ivris qveda 
biefSi. saTave nagebobis datborvisa da md. ivris napiris CamoSlis Tavidan acilebis 
mizniT, saTave nagebobebis win da ukan mdinaris napirebi gamagrdeba dagegmili 
saqmianobis farglebSi gaTvaliswinebuli napirsamagri nagebobiT, kerZod, gabionis 
yuTebiT (200 sm X 100 sm X 100 sm). zeda tborSi dagrovili wyali 400 mm diametris mqone 
liTonis milsadeniT daukavSirdeba qveda tbors, saidanac gamosuli wyali, 400 m sigrZis, 60 
sm siganis da 50 sm siRrmis mqone Ria arxis meSveobiT, kvlav CaSvebuli iqneba md. iorSi. 

wyalCaSvebis wertilis GPS koordinatebia: X: 511236.803, Y:4633630.207. sarekreacio 
tborebis wyalmomarageba ganxorcieldeba md. ivridan 0,025 m3/wm. tboris erTjeradad 
daaxloebiT 10- 12 dRe. skriningis gancxadebis Tanaxmad, md. iorSi minimaluri xarjis dros 
(4.90 m3/wm) datovebuli wylis xarjis maCvenebeli aRemateba mdinareSi dasatovebel 
sanitarul xarjs, Sesabamisad, dagegmili saqmianobiT uaryofiTi zemoqmedeba zedapiruli 
wylis obieqtis hidrologiur reJimze iqneba umniSvnelo.

SeTanxmebuli proeqtisa da garemos erovnuli saagentos brZanebis Sesabamisad, tboris 
mowyoba da movla patronobaze pasuxismgebeli piri iqneba Sps "infra investi".

tboris mowyoba, ganmarteba da teqnologiebi
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1 nakveTis nomeri nakveTi #B3

2 nakveTis farTobi 8 550 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba3 arasaoflo-sameurneo
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5

6

konkretuli funqciuri zona

7

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblo

8

gamoyenebis saxeoba da masSi Semavali funqciebi dasasvenebeli saagarake saxlebi, vilebi, misaRebi 
zona, damxmare nagebobebi, Ria avtosadgomebi

9

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle an sarTulianoba

10

avtosadgomebis aucilebeli minimaluri raodenoba 1 saxlze 2 avtopsagomi 

11

k1 koeficienti

12

k2 koeficienti

13

k3 koeficienti

14

miwis nakveTis dayofa gamijvnis reJimi ar aris dasaSvebi

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi, wyobis 
saxeoba, regulirebis xazi, Senobebis raodenoba

15

Senoba-nagebobis gadaxurvis tipi brtyeli an qanobiani

9 m/2 sarTuli

wyobis saxeoba - Ria
regulirebis xazi - wiTeli
raodenoba 1 ZiriTadi da 1 damxmare

gegmarebis SemzRudavi zonireba ar fiqsirdeba

0.2

--

0.8

sakurorto zona 4; satransporto zona 1
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fasadi

feri

2

3

4

masala

stili

TeTri, ruxi, yavisferi, Savi
gamoyenebuli iqneba zemoTxenebuli ferebi sxvadasxva tonalobebi  

betoni, rkina, xe, aguri, kompozituri 
panelebi da sxva.

Tanamedrove/Sereuli

Tanamedrove/Sereuli

5

gadaxurva brtyeli an qanobiani

260 dadgenilebis #9 danarTi Senobis dizainis maxasiaTeblebi

nakveTi nakveTi #B4

nakveTis 
farTobi

23 174 m2

SenobaTa 
funqciebi

dasasvenebeli saagarake saxlebi, vilebi 
misaRebi zona
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7
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funqcionirebisaTvis saWiro infrastruqtura 
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da sxva

1 nakveTis nomeri nakveTi #B5

2 nakveTis farTobi 21 393 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba3 arasaoflo-sameurneo

4

5

6

konkretuli funqciuri zona sarekreacio zona 1

7

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblod SezRuduli

8

gamoyenebis saxeoba da masSi Semavali funqciebi

9

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle an sarTulianoba

10

avtosadgomebis aucilebeli minimaluri raodenoba

11

k1 koeficienti

12

k2 koeficienti

13

k3 koeficienti

14

miwis nakveTis dayofa gamijvnis reJimi ar aris dasaSvebi

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi, wyobis 
saxeoba, regulirebis xazi, Senobebis raodenoba

15

Senoba-nagebobis gadaxurvis tipi

gegmarebis SemzRudavi zonireba tboris buferuli zona
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24 m2
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21,393 m2

23,174 m2
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samSeneblod SezRuduli

samSeneblod SezRuduli 
teritoria

dasaSvebia msubuqi, aramzidi 
konstruqciis mowyoba, mcire 
qriteqtruruli formebi, saCrdilobeli, 
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garda navmisadgomebisa da Sesabamisi 
damxmare infrastruqturis. 
gadasasvleli gzis nawilSi dasaSvebia 
mcire, usaZirkvlo aramzidi 
konstruqciis mowyoba

samSeneblod SezRuduli 
teritoria
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qriteqtruruli formebi, saCrdilobeli, 
fanCaturi da sxva.

dasaSvebia mxolod Sida satransporto, 
safexmavlo infrastruqturis da 
velobilikebis mowyoba
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I etapi:
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II etapi:
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III etapi:
III etapze moxdeba mSeneblobis 
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SeniSvna: naxazze mocemuli informacia SesaZlebelia dazustdes 
gdg-s SeTanxmebis stadiaze
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ელექტრონული ფოსტა: ltdarili@gmail.com

ასლი: სს ,,EGIS INTERNATIONAL”- ის 
სამხრეთ კავკასიის რეგიონალურ მენეჯერს

ქალბატონ ნატაშა კორიცას
ელექტრონული ფოსტა: info_projects@egis-georgia.com

ასლი: საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერიას

საქართველოს საავტომობილო გზების დეპარტამენტი ითვალისწინებს რა შპს „ინფრა ინვესტი“-ს 
2024 წლის 25 ივნისის (კანც: №17807/2) მიმართვას, არ არის წინააღმდეგი საგარეჯოს მუნიციპალიტეტში, 
სოფელ კოჭბაანის ადმინისტრაციულ საზღვრებში არსებულ მიწის ნაკვეთთან (ს/კ: 55.17.54.000.205), 
შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის ვაზიანი-გომბორი-თელავის საავტომობილო გზის კმ24+700მ-
ზე, ღერძიდან მარჯვენა მხარეს, განხორციელდეს არსებულ მიერთებაზე ასფალტ-ბეტონის ან/და 
ცემენტო-ბეტონის საფარის მოწყობა, შემდეგი ტექნიკური პირობების დაცვით:
   1. შ.პ.ს. „არილი“-ს წარმომადგენლ(ებ)ის თანდასწრებით, შსს-ს შესაბამის რეგიონალურ 
ქვედანაყოფთან შეთანხმებით და ობიექტის მესაკუთრის ძალებითა და სახსრებით ნაკვეთიდან 
საავტომობილო გზის კიდემდე ტერიტორია მოიხრეშოს, მოშანდაკდეს ჰორიზონტალურად და 
აღიჭურვოს ცემენტობეტონის ან/და ასფალტობეტონის საფარით, რომლის ნიშნულის დონე არ უნდა 
აღემატებოდეს ვაზიანი-გომბორი-თელავის საავტომობილო გზის ასფალტობეტონის საფარის ნიშნულის 
დონეს. 

2. არ განახორციელოთ იმ სგზაო ნიშნების მონტაჟი, რომელიც თქვენს მიერ წარმოდგენილი სქემის 
შესაბამისად ეწყობა შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის ვაზიანი-გომბორი-თელავის 
საავტომობილო გზაზე. 

3. მისასვლელი გზის მშენებლობის და ექსპლუატაციის პერიოდში აკრძალულია საავტომობილო 
გზის სავალ ნაწილზე და გვერდულზე საშენი მასალის დასაწყობება, სამშენებლო ნარჩენების დაყრა და 
სხვა, ასევე ავტოტრანსპორტის დგომა.
   4. ზემოთ აღნიშნულ ადგილზე საგზაო მიერთების მშენებლობის საკითხი უნდა შეთანხმდეს შსს-
ს შესაბამის რეგიონალურ ქვედანაყოფთან.

25 ივლისი 2024
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5. ობიექტის მეპატრონე ვალდებულია მისასვლელი გზის მიერთების ფარგლებში, თავისი 
ძალებითა და სახსრებით უზრუნველყოს წყალმომცილებელი საშუალებების ტექნიკურად გამართულ 
მდგომარეობაში შენახვა.
   6. საავტომობილო გზის ამ მონაკვეთის მოდერნიზაციის, რეკონსტრუქციის ან რეაბილიტაციის 
შემთხვევაში, თუ ამას საჭიროება მოითხოვს, მისასვლელი გზის მიერთების  დემონტაჟი მოხდება 
მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად.  
   7. ზემოთ ჩამოთვლილი პირობები (საავტომობილო ტრანსპორტის შესასვლელის და 
გამოსასვლელის მოწყობის ადგილი, კმ და პკ, საგზაო ნიშნების განთავსება, მიერთების მოასფალტება და 
სხვა) უნდა განხორციელდეს მოქმედი ნორმების შესაბამისად. წინააღმდეგ შემთხვევაში მისასვლელი 
გზის მოწყობასთან დაკავშირებით, დეპარტამენტის მიერ გაცემული შეთანხმება  ჩაითვლება 
გაუქმებულად.
 8. წინამდებარე პირობების დარღვევის შემთხვევაში საავტომობილო გზების დეპარტამენტი 
იტოვებს უფლებას, მიმართოს შესაბამის უწყებებს მისასვლელი გზის  მშენებლობის  შეჩერების ან 
დემონტაჟის შესახებ.
 9. სამუშაოების წარმოების პროცესში ზემოაღნიშნული შეთანხმებით განსაზღვრული ტექნიკური 
პირობების შესრულებაზე კონტროლი ევალება სს „EGIS INTERNATIONAL“-ს და საგარეჯოს 
მუნიციპალიტეტის მერიის შესაბამის ორგანოს. ტექნიკური პირობების შეუსრულებლობის შემთხვევაში, 
სს „EGIS INTERNATIONAL“ ვალდებულია აცნობოს საქართველოს საავტომობილო გზების 
დეპარტამენტს, ხოლო საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერია ვალდებულია გაატაროს სათანადო 
ღონისძიებები (საჭიროების შემთხვევაში შეაჩეროს მშენებლობა, ან გაატაროს სხვა ღონისძიებები).
 10. ზემოთ აღნიშნული სამუშაოების დასრულების შემდეგ, ექსპლუატაციაში მიღებისას 
საქართველოს საავტომობილო გზების დეპარტამენტში, საგარეჯოს მუნიციპალიტეტის მერიის 
შესაბამისი ორგანოს მიერ წარმოდგენილი უნდა იქნეს წერილი, რომლითაც დასტურდება მისასვლელი 
გზის სამშენებლო სამუშაოების წარმოების პროცესში დეპარტამენტის მიერ გაცემულ ტექნიკურ 
პირობებთან მიმდინარე/დასრულებული მშენებლობის შესაბამისობა.

პატივისცემით,

დავით გეწაძე

დეპარტამენტის თავმჯდომარის მოადგილე
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A-3

თარიღი

დასრულებული ვარიანტი

თბილისი 2025 წ.

პროექტი საგზაო მოძრაობის
ორგანიზების სქემა

ფურცელი

ფორმატი

17/06/2025

1

შემსრულებელი

ირაკლი გომელაური

მისამართი - ქალაქი თბილისი, სოფელი
თხინვალა, იოსებ კეჭაყმაძის ქუჩა, N 2

ნაკვეთი - ს/კ: 01.72.58.053.005

ტროტუარის სიმაღლე   15 სანტიმეტრი

შშმ პირთა პანდუსი

პროქტის ფუნქცია დანიშნულება -
მრავალფუნქციური კომპლექსი/შენობა
III კლასი

ს.მ.ო.ს

პირობითი აღნიშვნა

სავალი ნაწილი

შშმ პირთათვის
ადაპტირებული
პანდუსები

ტროტუარი

გამწვანება

საპროექტო შენობა

ღრუტანიანი ფილა

სერვიტუტი

არსებული
სერვიტუტი

გადახურული
ავტოფარეხი
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869.82

869.76

869.76

869.75

869.77

869.81

869.74

869.59

869.68
869.38

869.48

869.45

869.50

869.52

869.59

869.59

869.57

869.60

869.59

869.63

869.71

869.71

869.95

870.03

869.89

869.73

869.61

869.57

869.43

869.47

869.42

869.39

869.37

869.31

869.29

869.19

869.21

869.21

869.15

869.17

869.29

869.10

869.08

868.99

868.91

868.81

868.79

868.84

868.85

868.82

868.82

868.80

868.92

868.95

868.97

869.04

869.09

869.08

869.03

868.96

868.91

869.07

869.26

868.82

868.82

868.80

868.76

868.66

868.70

868.69

868.63

868.52

868.55

868.49

868.50

868.54

868.52

868.44

868.47

868.42

868.33

868.34

868.31

868.36

868.80

868.85

868.27

867.95

867.93

868.95

867.82

867.92

867.92

867.88

867.96

868.14

868.10

868.16

868.17

868.16

868.13

868.12

868.19

868.30

868.35

868.35

868.33

868.28

868.30

868.46

868.29

868.33

868.23

868.16

868.14

868.00

868.05

868.08

868.06

868.09

868.09

868.10

868.04

867.99

867.91

867.88

867.94

867.89

867.82

867.78

867.77

867.72

867.75

867.78

867.76

867.73

867.68

867.76

867.71

867.72

867.90

867.89

867.74

867.88

868.51

867.82

867.99

868.42

868.12

867.77

867.71

867.64

867.55

867.59

867.58

867.42

867.46

867.57

867.59

867.65

867.66

867.72

867.72

867.68

867.72

867.70

867.72

867.67

867.65

867.61

867.59

867.70

867.73

867.70

867.78

867.89

867.57

867.50

867.45

867.47

867.29

867.46

867.50

867.49

867.46

867.37

867.27

867.16

867.22

867.37

867.41

867.51

867.50

867.52

867.47

867.40

867.33

867.23

867.10

867.15

867.21

867.18

867.14

867.15

867.17

867.17

867.06

867.09

867.59

868.45

868.28

868.04

867.87

867.30

867.02

866.95

867.12

866.67

866.50

866.48

866.52

866.57

866.62

866.74

866.79

866.88

866.87

866.89

866.84

866.90

867.00

867.05

867.09

867.08

867.19

867.16

867.07

867.05

866.98

866.98

867.05

867.14

867.18

867.18

867.18

867.18

867.18

867.28

867.25

867.06

866.98

866.89

866.94

866.91

866.91

866.88

866.79

866.69

866.68

866.80

866.77

866.81

866.80

866.78

866.76

866.86

866.64

866.59

866.62

866.62

866.52

866.56

866.46

866.54

866.39

866.37

866.32

866.34

866.33

866.34

866.39

866.36

866.48

866.74

867.23

867.07

868.02

867.42

867.23

867.21

866.92

866.89

867.01

866.64

866.37

866.31

866.20

866.16

866.11

866.17

866.12

866.05

865.96

865.94

865.93

865.88

865.91

865.98

866.04

866.06

866.16

866.19

866.36

866.71

866.13

866.11

865.83

865.87

865.85

865.77

865.86

865.89

866.25

865.97

865.90
865.76

865.47

865.55

865.44

865.78

865.88
866.10

866.24

865.73

865.58

865.54

865.37

865.34

865.41

865.45

865.44

865.31

865.17
865.23

865.45

865.37

865.40

865.44

865.48

865.51

865.63

865.44

865.30

865.52

865.70

865.76

865.92

865.74

865.93

865.89

865.98

866.08

866.14

866.21

866.12

865.98

866.09

866.02

865.89

865.46

865.52

865.79

866.00

865.84

865.66

865.59

865.63

865.59

865.57

865.66

865.66

865.68

865.65

865.65

865.63

865.64

865.66

865.72

865.78

865.80

865.77

865.82

865.83

865.86

865.86

865.81

865.86

865.87

865.95

865.92

865.98

866.07

866.07
866.22

866.29

866.27

866.29

866.31

866.32

866.28

866.26

866.30

866.10

866.24

866.29

866.32

866.21

866.24

866.18

866.25

866.13

866.50

866.34

866.48

866.49

866.70

866.79

866.84

866.67

866.64

866.66

866.46

866.48

866.47

866.38

866.50

866.48

866.52

866.48

866.47

866.55

866.46

866.42

866.32

866.25

866.16

866.12

866.10

866.12

866.17

866.20

866.18

866.02

865.60

865.47

865.21

865.24

865.05

865.09

865.12

865.09
865.11

865.13

865.14

864.98

864.69

865.10

865.04

865.16865.15

865.14

865.11

865.15

865.15

865.15

865.12

865.15

865.13

865.23

865.21

865.17

865.05

864.99

865.52

865.55

865.55

865.56

865.59

865.65

865.73

865.81

865.61

865.53

865.49

865.45

865.39

865.36

865.30

865.27

865.14

865.08

865.00

864.88

864.85

864.88

864.95

864.98

864.89

865.08

865.14

865.21

865.21

865.28

865.31

865.19

865.62

865.39

865.08

864.91

864.85
864.89

864.96

864.88

864.92

864.84

864.78

864.67

864.69

864.72 865.12

864.65

864.65

864.72

864.67

864.65

864.68

864.83

864.60

864.56

864.32

864.30

864.22

864.13

864.01

864.13

863.95

863.90

863.88

863.76

863.88

863.86

863.82

863.78

863.79

863.66

863.56

863.71

863.62

863.38

863.37
863.33

863.58863.53

863.44

863.44

863.38

863.36

863.54 863.65

863.60

863.73863.72

863.73

863.74
863.30

863.35

863.30

863.37

863.82
863.72

864.02

863.78 863.74

863.76

864.28

864.15
864.19

863.96
863.99

864.03
864.09864.00

864.02

863.50

863.69

863.61

863.86

863.83

864.01

864.08

864.04

864.05
864.02

864.01

870.26

871.10

871.71

872.15

872.42

872.30

872.77

873.03

872.99

873.23

873.38

872.70

870.40

871.68

872.10

871.76

871.88

871.40

870.70

871.12

870.52

869.39

871.44

872.20

872.16

872.42

872.22

872.55

872.79

872.98

873.22

873.74

873.20

872.31

872.95

865.63

866.74

866.03

867.75

868.73

869.01

869.70

867.99

864.99

864.94

864.95

864.93

864.91

864.88

864.86

864.90

864.88

864.82

864.69

864.92

864.43

864.34

864.47

864.51

864.51

864.60

864.69

864.70

864.68

864.73

864.83

864.81

864.76

864.70

864.61

864.60

864.37
864.25 864.19 864.11

864.01

864.18

864.27

864.37

864.36

864.42

864.02

864.13

864.16

864.21

864.22

864.23

864.31

864.38

864.29

864.31

864.86

864.29

864.02

864.08

864.05

864.22

864.25

864.28

864.39

864.29

864.15

864.21

864.14

864.14

864.02

864.10

863.94

864.01

863.94

863.97

863.93

863.92

863.94

863.84

863.77

863.78

863.67

863.54

863.71

863.65

863.62

863.53

863.57

863.48

864.62864.32

861.16

864.57

864.48

864.42

864.48

864.50

864.47

864.52

864.74

864.76

864.77

864.91

864.92

864.95

864.64

864.64

864.69

864.74

864.87

864.64

864.56

864.55

864.57

864.47

864.47

864.44

864.60

864.18

864.18

864.27

864.26

864.19

864.34

864.37

864.40

864.58

864.08

871.71

872.71

873.65

870.80

873.80

873.73

874.22

874.27

874.30

874.48

873.40

874.02

873.78

873.64

873.70

873.57

873.12

872.55

872.58

872.60

872.33

872.68

872.76

872.99

872.77

873.02

872.94

873.09

873.37

873.77

874.11

874.24

874.12

865.81

866.23

866.66

867.24

872.56

873.05

873.18

873.51

873.55

873.32

873.48

874.30

874.24

874.56

874.70

874.86

876.24

876.02

874.92

873.95

873.06

873.41
873.78

874.02

874.03

873.82

874.23

874.27

875.05

875.19

875.53

875.49

875.89

876.35

877.21

877.37

877.00

876.69

876.18

875.89

875.54

876.06

876.63

876.83

877.07

877.91

878.09

878.63

877.78

877.30

877.06

877.41

877.58

878.45

878.84

879.55

878.71

878.30

878.20

878.29

880.00

879.31

878.80

878.97

879.36

880.39

881.65

880.02

879.85

879.50

880.20

880.45

883.34

882.56

881.88

881.80

882.14

881.33

881.43
882.04

882.96

882.44

881.41880.67

880.63
881.06

880.65

880.51

880.94

881.95

881.01

880.30
879.83

879.80

880.09

879.65879.23

879.12

880.02

880.79

880.28

879.64

879.03

879.00
879.47

878.76

878.79879.18

879.93

879.60

879.13878.52

878.31878.85

878.07

878.11
878.68

879.14

878.62

878.23877.77

877.66878.08

877.50

877.40
878.07

878.87

876.32

876.39

877.16

877.33

877.88

878.71

878.68

877.80

876.86

876.75

877.09

876.72
876.53

876.68

877.65

878.65878.55

877.31

876.52

876.55

876.48

877.30

878.34

878.43

877.77

877.12

876.39

876.58

877.23

878.49

878.05

877.03
876.71
876.23

876.30

876.16

876.25

876.74

877.41

878.25

878.20

877.32

876.81
876.44

876.24

876.26

876.34

877.01

877.50

878.32

878.36

877.56

876.93
876.45

876.36
876.62

876.70

876.76

877.22

878.44

878.79

877.59

877.01

876.94
877.13

877.28

877.42

878.15

879.24

879.80

878.28

877.71

877.70

878.45

879.48

880.75

881.13

880.20

879.16

879.06

879.74

879.84

879.71

879.69
880.38

881.59

881.72

880.56

879.54
879.39

879.70

879.78

879.60

879.40

879.50

879.48879.25
879.38

880.38

881.44

881.30

880.24

878.97
878.89879.16

879.14

879.01

878.49

878.72

878.68
878.52

878.78
879.64

880.76

880.39

879.17

878.10
878.07878.28

878.24
878.08

878.02878.22

878.30878.21878.22
878.90

880.24

880.62

879.38878.85
878.60878.57

878.51
878.26

878.30

878.47

878.54

878.74
879.31

880.51

880.70

880.30879.12

878.94

878.83
878.60

878.81

879.01

879.15

879.24

880.70

882.12

882.21

881.26
880.18

879.69879.61
879.49

879.00

878.97

879.32

879.46

879.43879.23879.36
880.04

881.30

881.97

881.70
880.70880.37879.46879.20879.42

879.36

878.59

879.11

879.43

879.48879.27879.28

881.13

880.32

881.71

881.19

880.09879.84

879.78

879.66

879.44

878.19

877.51

878.60

879.16

879.93

880.22

880.35

880.40
880.91

882.32

882.86

881.54880.82

880.54

880.40

880.06

878.71

877.86 878.48

877.83

878.73

879.49

880.08

880.34

880.40

880.44
880.93

882.36

882.69

881.48

882.26

881.25

880.46
880.21

880.46

880.32

880.24

880.14

880.09

879.40

879.62

878.58

877.71

877.41

878.14

878.95

878.15

878.17

878.02

877.39

877.85

877.38

877.74

877.27

877.08

877.23

876.29

875.16

875.36

878.09

877.69

877.55

876.78

875.20

875.03

874.20

875.00

873.79

872.66

874.23

873.44

873.99

874.95

876.34

876.00

874.60

874.14

873.67

873.40

873.81

875.51

875.65

874.72

873.91

873.11

872.83

872.64

873.02

873.91

874.97

875.27

873.96

872.68

872.06

871.84

871.77

872.31

873.76

875.00

874.93

873.84

872.60

871.57

871.43

871.27

872.46

873.66

874.91

876.06

876.08

876.19

876.47

876.69

877.33

877.50

878.19

878.89

879.38

875.89

874.81

874.02

873.24

872.34

871.34

872.31

872.87

873.72

874.92

876.03

876.16

875.84

874.89

874.12

873.61

872.39

873.27

874.42

875.40

876.28

876.45

876.32

875.62

874.52

873.67

874.01

874.46

875.20

876.29

875.01

874.32

874.34

872.91

872.86

871.89

872.17

871.79

871.40

870.79

869.93

869.66

868.89

868.34
868.52

868.48

868.77

868.48

869.56

869.39

870.12

870.22

870.81

870.74

871.37

871.57 872.16

871.93

872.91

873.16

874.10

874.07

875.12

875.24

876.03

876.26

877.19

877.45

878.90

878.91

878.60

878.47

878.20

878.23

878.20

878.03

878.05

877.82

877.40

877.39

877.23

877.10

876.39

877.28

876.35 876.32

876.10

884.34

883.89

883.33

881.84

881.12

879.26

880.13

881.23

881.91

883.13

883.87

883.24

882.32

881.16

879.75

878.74

878.27

877.72

878.32

879.65

881.26

882.63

881.85

880.40

879.14

877.94

877.39

876.86

877.18

878.31

879.64

881.19

880.48

879.67

878.31

877.02

875.39

876.99

877.96

879.14

880.10

878.55

877.70

876.83

874.06

873.70

874.05

874.18

874.51

874.47

24 m2

21,393 m2

23,174 m2

8,550 m2

22,363 m2

25,687 m2
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შპს „ინფრა ინვესტი”-ს დირექტორს 

        მისამართი: 

ID:  

         E-Mail:    
 

 19.02.2025წ-ის  წერილის პასუხად გაცნობებთ, რომ თქვენი მოთხოვნა განიხილება 

მას შემდეგ რაც საქართველოს ენერგეტიკისა და წყალმომარაგების მარეგულირებელი ეროვნული 

კომისიის მიერ დამტკიცებული, №19 დადგენილების „ელექტროენერგიის გამანაწილებელი ქსელის 

წესების“ შესაბამისად დაინტერესებული პირი მოგვმართავს შესაბამისი განაცხადის სტანდარტული 

ფორმით და პროცედურების დაცვით.  

აქვე გაცნობებთ, რომ სს „ენერგო-პრო ჯორჯია“ მოკლებულია შესაძლებლობას წინასწარ 

მოგაწოდოთ ინფორმაცია დაერთების წერტილის შესახებ. განაცხადისა და მასზე თანდართული 

დოკუმენტაციის სრულყოფილად წარმოდგენის შემთხვევაში კომპანია განიხილავს მას, გასცემს 

შესაბამის ტექნიკურ პირობებს ქსელზე მიერთებისთვის. 

 

 

პატივისცემით, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     შემსრულებელი:  

              ტელ:  

 

 

 
 
 
 
 
შპს  ინფრა ინვესტი 
 
ს/კ.  405387184 
 
ბ/ნ   
 
 
 
 

 

  №              05.03.2025 

 
ბატონო 

 

  

                თქვენი განცხადების   პასუხად, სადაც ითხოვთ საგარეჯო, 

სოფელ კოჭბაანში  ( ს/კ.  55.17.54.000.205 ) დაგეგმილ მშენებლობასთან დაკავშირებით და 
შემდგომ შესაძლებლობას  საშუალო წნევის 2 ატმოსფეროს მოწოდების შესახე, მოგახსენებთ, 
რომ შესაძლებლია  თქვენს მიერ მოთხოვნილი წნევის მოწოდება.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

შპს"სოკარ ჯორჯია გაზი"‐ს 

აღმოსავლეთის რეგიონული ოფისის 

საგარეჯოს სერვის ცენტრის მენეჯერი: 

 
 

 

 
 

 

 

SOCAR Georgia Gas  LTD 
Eastern Regional Office 
Sophiko Chiaureli Str. 2 
Georgia, Sagarejo, 4800 

Tel: 16 114 
E-mail: socargas@socar.ge 
www.mygas.ge 
www.socargas.ge 
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gzis RerZi
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1 nakveTis nomeri nakveTi #B1

2 nakveTis farTobi 22 363 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba3 arasaoflo-sameurneo
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5

6

konkretuli funqciuri zona sakurorto zona 4; satransporto zona 1

7

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblo

8

gamoyenebis saxeoba da masSi Semavali funqciebi apartamentebi, sportdarbazi, Ria da 
daxuruli sportuli moednebi

9

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle an sarTulianoba

10

avtosadgomebis aucilebeli minimaluri raodenoba 60 miwisqveSa (mravaldoniani)

11

k1 koeficienti

12

k2 koeficienti

13

k3 koeficienti

14

miwis nakveTis dayofa gamijvnis reJimi ar aris dasaSvebi

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi, wyobis 
saxeoba, regulirebis xazi, Senobebis raodenoba

15

Senoba-nagebobis gadaxurvis tipi brtyeli an qanobiani

17 m/4 sarTuli

wyobis saxeoba - Ria
regulirebis xazi - wiTeli
raodenoba 1 ZiriTadi da 1 damxmare

gegmarebis SemzRudavi zonireba ar fiqsirdeba
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2 nakveTis farTobi 25 687 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba3 arasaoflo-sameurneo

4

5

6

konkretuli funqciuri zona

7

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblo

8

gamoyenebis saxeoba da masSi Semavali funqciebi sastumro, sakoncerto-sakonferencio 
darbazi

9

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle an sarTulianoba

10

avtosadgomebis aucilebeli minimaluri raodenoba 60 miwisqveSa (mravaldoniani)

11

k1 koeficienti

12

k2 koeficienti

13

k3 koeficienti

14

miwis nakveTis dayofa gamijvnis reJimi ar aris dasaSvebi

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi, wyobis 
saxeoba, regulirebis xazi, Senobebis raodenoba

15

Senoba-nagebobis gadaxurvis tipi brtyeli an qanobiani

17 m/4 sarTuli

wyobis saxeoba - Ria
regulirebis xazi - wiTeli
raodenoba 1 ZiriTadi da 1 damxmare

gegmarebis SemzRudavi zonireba ar fiqsirdeba
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--

0.8

16 fasadi SeuzRudavi

feri17

18

19

masala

stili

SeuzRudavi

SeuzRudavi

Tanamedrove/Sereuli

sakurorto zona 4; satransporto zona 1
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naxazi damuSavebulia sacxovreblisTvis romelic 
RerZidan daSoprebulia yvelaze mcire manZiliT, sxva 
danarcenb SemTvevebSi vilebi RerZidan gacilebiT meti 
manZilebiT aris daSorebuli

1 nakveTis nomeri nakveTi #B3

2 nakveTis farTobi 8 550 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba3 arasaoflo-sameurneo

4

5

6

konkretuli funqciuri zona

7

samSeneblo gamoyenebis statusi samSeneblo

8

gamoyenebis saxeoba da masSi Semavali funqciebi dasasvenebeli saagarake saxlebi, vilebi, misaRebi 
zona, damxmare nagebobebi, Ria avtosadgomebi

9

Senoba-nagebobis maqsimaluri simaRle an sarTulianoba

10

avtosadgomebis aucilebeli minimaluri raodenoba 1 saxlze 2 avtopsagomi 

11

k1 koeficienti

12

k2 koeficienti

13

k3 koeficienti

14

miwis nakveTis dayofa gamijvnis reJimi ar aris dasaSvebi

miwis nakveTze Senobebis ganTavsebis wesi, wyobis 
saxeoba, regulirebis xazi, Senobebis raodenoba

15

Senoba-nagebobis gadaxurvis tipi brtyeli an qanobiani

9 m/2 sarTuli

wyobis saxeoba - Ria
regulirebis xazi - wiTeli
raodenoba 1 ZiriTadi da 1 damxmare

gegmarebis SemzRudavi zonireba ar fiqsirdeba

0.2

--

0.8

16 fasadi SeuzRudavi

feri17

18

19

masala

stili

SeuzRudavi

SeuzRudavi

Tanamedrove/Sereuli

sakurorto zona 4; satransporto zona 1
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fasadis mopirkeTeba lesva-Rebva betonis faqturiT 

fasadis mopirkeTeba lesva-Rebva betonis faqturiT 

kompozituri panelebi

warmodgenili suraTebi asaxavs 
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fasadi
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stili
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gadaxurva brtyeli an qanobiani

260 dadgenilebis #9 danarTi Senobis dizainis maxasiaTeblebi

nakveTi nakveTi #B4

nakveTis 
farTobi

23 174 m2

SenobaTa 
funqciebi sastumro, sakonferencio sakoncerto

6

7

8
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fasadis mopirkeTeba lesva-Rebva betonis faqturiT 

fasadis mopirkeTeba lesva-Rebva betonis faqturiT 

kompozituri panelebi

fasadis mopirkeTeba lesva-Rebva 
warmodgenili suraTebi asaxavs 
Senobebis mopirkeTebis 
nimuSebs, arniSnuli warmodgenili 
iqneba TeTri, ruxi, 
yavisferi da Savi ferebiT, 
maTi sxvadasxva 
tonalobebiT

safasade dekoratiuli profili xis faqturiT

1

fasadi

feri

2

3

4

masala

stili

TeTri, ruxi, yavisferi, Savi
gamoyenebuli iqneba zemoTxenebuli ferebi 
sxvadasxva tonalobebi  

betoni, rkina, xe, aguri, kompozituri 
panelebi da sxva.

Tanamedrove/Sereuli

Tanamedrove/Sereuli

5

gadaxurva brtyeli an qanobiani

260 dadgenilebis #9 danarTi Senobis dizainis maxasiaTeblebi

nakveTi nakveTi #B4

nakveTis 
farTobi

23 174 m2

SenobaTa 
funqciebi

6

7

8

apartamentebi, sportdarbazi, Ria da 
daxuruli sportuli moednebi
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