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Sps ,,siTi servis jorjia
direqtori: Tengizi miqava

qalaqi rusTavi, quCa faliaSvili, N6ა
s.k 02.04.03.232

damkveTi:

განმარტებითი ბარათი

             საკადასტრო ერთეული (ს/კ 02.04.03.232),ქ.რუსთავი, ქუჩა ფალიაშვილი  N6 ა, ტერიტორიის ფართი 237კვ.მ,  „ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტის ქალაქთმშენებლობითი 
დოკუმენტაციის-გენერალური გეგმისა და განაშენიანების გეგმის დამტკიცების თაობაზე“ ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 29 ნოემბრის N154 
დადგენილების კონკრეტული უფლებრივი ზონირების რუკის შესაბამისად მდებარეობს საცხოვრებელი ზონა 2 სექტორი 2 (სზ 2 სექტორი 2); გამწვანებულ ტერიტორიაზე (გტ) და 
სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიაზე.
             საკადასტრო ერთეულს (ს/კ 02.04.03.232) სამხრეთ-დასავლეთით ესაზღვრება საზოგადოებრივი სარგებლობის გამწვანებული ტერიტორია (გტ), ე.წ ,,ჩიკაგოს ბაღი'',
მესაკუთრე სსიპ ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტი, სარეკრეაციო ზონა (რზ). ხოლო, სამხრეთ-აღმოსავლეთით ესაზღვრება საცხოვრებელი(სზ) ზონის მქონე ტერიტორია, 
კერძოდ დაბალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-2), სადაც მდებარეობს N18 ბაგა-ბაღი, ს.კ 02.04.03.193.
             გვსურს, დაკორექტირდეს არსებული ზონირება,კერძოდ გაუქმდეს სატრანსპორტო ზონა,რომელიც გადის ჩვენსა და ,,ჩიკაგოს ბაღის ტერიტორიაზე'', ვინაიდან 
ფაქტობრივი მდგომარეობით,აღნიშნულ ტერიტორიაზე არ არის მოწყობილი საავტომობილო გზა.ასევე, გვსურს გაუქმდეს ჩვენს საკადასტრო ტერიტორიაზე მდებარე 
გამწვანებული ტერიტორიის ნაწილი და შედეგად ჩვენს საკუთრებაში მყოფი მიწის ნაკვეთს (ს/კ 02.04.03.232) სრულად მიენიჭოს საცხოვრებელ ზონა 2 (სზ2, სექტორი 2).
            მიწის ნაკვეთზე (ს/კ 02.04.03.232), ამჟამად განთავსებულია 1 სართულიანი ნაგებობა, რომლის ფუნქციას წარმოადგენდა კომერციული ფართი, კერძოდ მაღაზია, . მისი 
ამჟამინდელი მდგომარეობა არის საკმად შელახული და საჭიროებს რეკონსტრუქციას. გვსურს, არსებული ნაგებობის ნაწილობრივ დემონტაჟი, რათა ავაშენოთ თანამედროვე 
ტიპის 2 სართულიანი შენობა, სარდაფის სართულით,რომელიც იქნება კომერციულ დანიშნულების.  -1 სართულზე მოეწყობა სათავსო საწყობი, I სართულზე მაღაზია, ამავე 
სართულზე პარკის მხარეს განთავსდება საკონდიტრო, მცირე ზომის საცხობი და კაფე.რაც შეეხება II სართულს, გვსურს მოვაწყოთ ღია ტერასა, საჩრდილობლით. 

        მოგახსენებთ,რომ განსახორციელებელი სამუშაოებით არ ხდება შეუსაბამობის ხარისხის ზრდა,ვინაიდან არსებულ შენობას სრულად აქვს ათვისებული 
აღნიშნული ტერიტორია, ხოლო რეკონსტრუქციით ვამცირებთ  0.00 ნიშნულზე მდებარე შენობის გაბარიტს, შესაბამისად მცირდება შეუსაბამობის ხარისხი. 
საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი,მუხლი 69. სამშენებლო განვითარების მიზნებისთვის შეუსაბამო 
მიწის ნაკვეთის ან/და შენობანაგებობის დადგენა, პუნქტი 4. შეუსაბამო მიწის ნაკვეთის და შენობა-ნაგებობის შემდგომი განვითარება (ახალი მშენებლობა,
რეკონსტრუქცია, რომელიც იწვევს ნაგებობის პარამეტრების შეცვლას, ადაპტაცია, მიწის ნაკვეთის დაყოფა/მიწის ნაკვეთების გაერთიანება) ხდება შეუსაბამობის 
შემცირების ან აღმოფხვრის პირობით.

       „ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტის ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტაციის-გენერალური გეგმისა და განაშენიანების გეგმის დამტკიცების თაობაზე“ ქალაქ 
რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 29 ნოემბრის N154 დადგენილების კონკრეტული უფლებრივი ზონირების რუკის შესაბამისად დადგენილების დანართი 
3-ის IV მუხლის I პუნქტის მიხედვით: დაბალი ინტენსივობის საცხოვრებელ ზონა (სზ 2) წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის ერთგვაროვან ქვეზონას, სადაც
დომინირებს ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლები. საცხოვრებელი ზონა (სზ 2) იყოფა ორ სექტორად: ა) სექტორი 1 ბ) სექტორი 2.
სექტორი 2 მშენებლობის ნებადართული სახეობებია: ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი (სადაც უკვე არსებობს ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლების
განაშენიანება).; დაბალი ინტენსივობის მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი, რომლის მეორე სართულის იატაკის ნიშნულის სიმაღლე, საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს
მდებარე მიწისპირა ნიშნულიდან, მინიმუმ შეადგენს 4.8 მ.).
სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას; საოჯახო
(არასამეწარმეო) საბაღე და საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის, ორანჟერეა და სათბური), სამეზობლო თმენისა და სანიტარიულ-ჰიგიენური
ნორმების დაცვით; მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა
და სასპორტო ობიექტი; სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი; ადმინისტრაციული ობიექტი; ინდივიდუალური
სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა.
              ფუნქციური ზონების ცვლილებით, კერძოდ სატრანსპორტო და გამწვანებული ტერიტორიის ზონების გაუქმებით და ნაკვეთის სრულად საცხოვრებელ ზონა 2 
ფუნქციის მინიჭებით, შევძლებთ საპროექტო შენობა შესაბამისობაში მოვიყვანოთ კანონმდებლობასთან,ვინაიდან,  ამჟამად,ზემოაღნიშნულ ზონებში, აღნიშნულ მიწის ნაკვეთს 
შეზღუდული აქვს სამშენებლო პოტენციალი.

A3





funqcia:maRazia

Sps ,,siTi servis jorjia
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1 - saproeqto teritoria

2 - #18 sabavSvo baRi

3 - ,,Cikagos baRi''

4 - #7 sajaro skola

5 -  3-4 sarTuliani
  sacoxvrebeli Senobebi

sakvlevi areali

saproeqto obieqti
02.04.03.232

sazogadoebrivi
daniSnulebis obieqtebi

registrirebuli nakveTebi

eqsplikacia

pirobiTi aRniSvnebi
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satransporto zona (tz) da sarekreacio zona (rz). gvsurs, saproeqto
teritorias srulad mieniWos sacxovrebeli zona 2 (rz-2) funqcia.
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s.k 02.04.03.676  ,,Cikagos skveri''

satransporto zonis
(tz) areali,romlis gauqmebasac viTxovT,
vinaidan aRniSnuli zona gadis rogorc
saproeqto nakveTze s.k 02.04.03.232,
aseve ,,Cikagos skveris'' teritoriaze.
warmodgenili satransporto zona aris
ufunqcio,radgan arsebuli
mdgomareobiT,aRniSnul teritoriaze
ar aris gza.
Sedegad,satransporto zonis nawils,
romelic gadis ,,Cikagos skverze''
mieniWeba sarekreacio zona (rz), xolo
Cvens sakuTrebaSi arsebul zonas,
sacxovrebeli zona 2 (sz-2)
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      თქვენი 2022 წლის 22 სექტემბრის (შემ.  განცხადების პასუხად, რომელიც ეხებოდა რუსთავში, 

ფალიაშვილის 6ა-ში მდებარე თქვენი მიწის ნაკვეთის  (ს/კ №02.04.03.232) მიმდებარედ განთავსებულ 

კომუნიკაციებს, გაცნობებთ, რომ აღნიშნული კადასტრო საზღვრის უკიდურეს მარჯვენა 

საზღვრიდან დაახლოებით 5 მეტრში განთავსებულია სს „ენერგო-პრო ჯორჯია“-ს კუთვნილი  

№309-035 სატრანსფორმატორო პუნქტიდან გამომავალი (ქ/ს „მარჯვენა სანაპირო“, 6კვ ძაბვის ფიდ. 

№7 „ქალაქი“) 0.4კვ ძაბვის საჰაერო ელექტროგადამცემი ხაზი. 

პატივისცემით, 

mailto:Info@Energo-pro.ge
http://www.energo-pro.ge/
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თქვენი 2022  წლის  27 სექტემბრის  წერილის პასუხად  გაცნობებთ,  რომ  წერილში  მოცემულ 
ტერიტორიაზე (ქ. რუსთავი, ფალიაშვილის ქ. 6ა,  ს/კ 02.04.03.232) არ გადის შპს  „მაგთიკომის“ 
საკომუნიკაციო ინფრასტრუქტურა. 

შემსრულებელი: 
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თქვენი 2022  წლის 22  სექტემბრის  Nწერილის  პასუხად მოგახსენებთ, რომ  ქ. რუსთავი, 

ფალიაშვილის ქუჩა N6ა , შპს სითი სერვის ჯორჯიას    საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთზე 

( საკადასტრო კოდი 02.04.03.232 ) არ გადის ჩვენი კომპანიის მფლობელობაში არსებული კომუნიკაცია.   
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saproeqto Senoba

 misamarTi;q.rusTavi faliaSvilis N-6a-s m/t  s/k-02.04.03.232 qselebis 
adgilmdebareobis naxazi

Tengiz kapanaZe
s/k-83.06.22.634

roberti wowolaSvili mob:557 60 66 33 wyalsadenis axali mierTeba d=20 mm..pol.mili. sigrZe=124 m. misamarTze:q.rusTavi XV mkr. N-47-is m/t s/k-02.03.02.202
saproeqto sqematuri naxazi

Sps gard plaza mob:514 090 009 wyalarinebis axali mierTeba d=200 mm..gofr.pol.mili. sigrZe=2 m. misamarTze:q.gardabani d.aRmaSeneblis N-27 s/k-81.15.13.453
saproeqto sqematuri naxazi

wylis mili
d=90 mm.pol
daSoreba-1.5 m

 s/k-02.04.03.232

wylis mili
d=90 mm.pol
daSoreba-0.7 m
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*882022502941*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 02.04.03.232

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882022502941    -  11/07/2022 10:39:32   15/07/2022 15:19:14

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÒÖÓÈÀÅÉ

ÝÄÍÔÒÀËÖÒÉ

ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉ

   

02 04 03 232

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ØÀËÀØÉ ÒÖÓÈÀÅÉ , ØÖÜÀ ×ÀËÉÀÛÅÉËÉ , N 6À

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÈÀÍÀÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 237.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÉÓ ÜÀÌÏÍÀÈÅÀËÉ:ÛÄÍÏÁÀ N 1

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁ(ÄÁ)ÉÓ ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉ:166.04

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882022502941  , ÈÀÒÉÙÉ 11/07/2022 10:39:32

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  15/07/2022

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÐÀÒÔÍÉÏÒÈÀ ÂÀÃÀßÚÅÄÔÉËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:11/07/2022 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ ÓÉÈÉ ÓÄÒÅÉÓ ãÏÒãÉÀ , ID ÍÏÌÄÒÉ:416369281

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ ÓÉÈÉ ÓÄÒÅÉÓ ãÏÒãÉÀ

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)



         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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momzadebis TariRi:

miwis nakveTis sakadastro sazRvari

valdebuleba

mSenebare nageboba

Senoba-nageboba,
pirobiTi nomeri/sarTulianoba01/2

! ! ! ! !

! ! ! ! !

! ! ! ! !

1:500masStabi:
0 1 2 30.5

metri

18.12.14

/

sajaro reestris erovnuli saagento

sakadastro gegma

saqarTvelos iusticiis saministro

sajaro reestris erovnuli saagento: Tbilisi 0102 wm. nikolozis/n. CxeiZis q. 2 tel: (995 32) 91 04 27; faqsi: (995 32) 91 03 41
rusTavis saregistracio samsaxuri. q. rusTavi,  3700 megobrobis gamziri, axalgazrdobis parkis mimd. ter., tel: 8 32 25 15 28

xazobrivi nageboba

UTM
(saerTaSoriso)
sistemis koord.

0
.0

0

0.00

saxelmwifo tyis fondi

www.napr.gov.ge

gancxadebis registraciis nomeri:

miwis nakveTis sakadastro kodi:

daniSnuleba:

miwis nakveTis farTobi:
kv.m.

232030402

237

arasasoflo-sameurneo

882014682670
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