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 საპროექტო ნაკვეთი (საკ. ნომერი 02.04.02.910) მდებარეობს ქალაქ რუსთავში, მეგობრობის გამზირი #41ა .

 ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტი  აგლომერაციაში

ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტი ქვემო ქართლის რეგიონის ადმინისტრაციულ საზღვრებში შედის. იგი მდებარეობს საქართველოს სამხრეთ-აღმოსავლეთ ნაწილში. სამხრეთ-
დასავლეთით მას ესაზღვრება მარნეულის მუნიციპალიტეტი; ხოლო დანარჩენ ნაწილში  გარდაბნის მუნიციპალიტეტი;
მუნიციპალიტეტის ფართობი 935,2  კვ. კმ-ს შეადგენს და ზღვის დონიდან საშუალოდ 340 მ სიმაღლეზეა. მუნიციპალიტეტში შედის ერთი ქალაქი .
მუნიციპალიტეტის ცენტრი - ქ. რუსთავი  თბილისიდან დაშორებულია  6 კმ-ით.  ქ. რუსთავიდან -  აზერბაიჯანის საზღვრიდან - 40 კმ-ით და სომხეთის რესპუბლიკის
საზღვრიდან -50 კმ-ით.
ქალაქში არის სამრეწველო საწარმოები, ჯანდაცვის, განათლებისა და კულტურის დაწესებულებები. ქ. რუსთავში არის რუსთავის ეპარქიის რეზიდენცია. ქალაქში 27 საჯარო
სკოლა, 
ქ.რუსთავის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე გადის თბილის-ბაქოს რკინიგზის ხაზი. მუნიციპალიეტის ტერიტორიას კვეთს ავტომაგისტრალი აზერბაიჯანისა და სომხეთის
მიმართულებით. 

საპროექტო   გადაწყვეტა
   ჩვენი საპროექტო ნაკვეთის განაშენიანების ქალაქგეგმარებითი წინადადების გასამყარებლად განვიხილოთ უფრო დიდი არეალი, მთლიანად 9
მიკრო/რაინი მიმდებარედაა განთავსებული და რომლის ნაწილიცაა საპროექტო ნაკვეთი. თვითონ განსახილველი დიდი არეალის გარე კონტური
ჩამოყალიბდა განაშენიანების ერთგვაროვანი ხასიათს,რელიეფის, ქუჩების ქსელის, სივრცითი გარღვევების და სხვა ქალაქგეგმარებითი გარემოებების
გათვალისწინებით. 
   განსახილველი ტერიტორიის განაშენიანების იერსახე არაა დასრულებული და მრავლადაა გაუნაშენიანებელი ტერიტორიები.საპროექტო ნაკვეთის
მიმდებარედ, მთავარი მეგობრობის გამზირი ძირითადად გავრცელებულია 9 სართულიანი შენობები,ხოლო თოდრისს ქუჩაზე 5 სართულიანი და 9
სართულიანი შენობები , რაც განაპირობებს მიმდებარე ტერიტორიის საერთო იერსახის ჩამოყალიბებას. საპროექტო ტერიტორიაზე მიმდინარეობს სამი
9 სართულიანი მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება,ჩვენს მერ მოთხოვნილია სართულიანობის გაზრდა 14 სართულამდე, რაც არ
დაარღვევს განაშენიანების საერთო იერსახეს და სრულად ჩაეწერება მასში.     ჩვენ მიერ განსახილვევლი დიდი არეალის ტერიტორიის ფართი
შეადგენს 3461192 (34.6 ჰა). განსახილველი დიდი არეალის ცენტრალური ნაწილი ხასიათდება 9 სართულიანი საცხოვრებელი შენობებით.

    saqarTvelos mTavrobis dadgenilebis  #260  sivrciTi dagegmarebis da qalaqgegmarebiTi 
wesis SemuSavebis Sesaxeb (danarTi 1) mravalbiniani sacxovrebelis ganaSenianebis simWidrove mosaxle/he, qalaqebis mcxovrebTa ricxviT, rusTavi  ganekuTneba
didi qalaqebis ricxvs 100000 dan 500000 mde. 
sxvadasxva xarisxis simWidrovis sabalanso erTeulebi k2/heqtarze saSualo 5-9 (k2 0.63-0.89) sarTulamde cxriliT 230 macxovrebelze iangariSeba

 P=(230*35)/40=201kaci/ha. 
gანსახილველი დიდი არეალის ქალაქმშენებლობითი მაჩვენებლებია:

   განაშენიანების რეგულირების გეგმის მიხედვით მოთხოვნილი იყო: 
      კ1= 0.4     კ2= 3,4     კ3= 0.3

   განაშენიანების რეგულირების გეგმის ცვლილებით : 
        კ1= 0.4     კ2= 5,1      კ3= 0.3
   მთლიანი ტერიტორიის ქალაქმშენებლობითი პარამეტრები.

 ნაკვეთის საკადასტრო მონაცემია  02.02.04.910

ტერიტორიის ფართი შეადგენს 7137 მ2

  მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის მთლიანი განაშენიანების 
  ჯამური ფართია  კ2 ფართი შეადგენს 36684 კვ. მ-ია

მათ შორის
sacxovreblis saerTo farTi 31877.3 m2

komerciulis saerTo farTi 882.4 m2

sasawyobe (komerc.) saerTo farTi 1159 m2

saerTo parkirebis raodenoba romls sadgomis 
gabaritebi Seesabameba 41 dadgenilebis 406 muxlis moTxovnebs2.5m/5m.

sacxovreblis saerTo farTi 31877.3 m2

318773 m 2/130 m2=245 sadgomi

komerciulis saerTo farTi 882.4 m2

882.4 m2/60 m2=14 sadgomi

sasawyobe (komerc.) saerTo farTi 1159 m2

1159 m2/60 m2=11 sadgomi

sul sadgomebis saerTo raodenoba Seadgens  270  

aqedan miwis qvSa sadgomis raodenoba  152  

aqedan miwis zeda  sadgomis raodenoba  118 
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saproeqto teritoria mdebareobs q.rusTavSi, gamziri megobroba, #41a-Si
sakadastro kodi:02.04.02.910    nakveTis wina nomeri 02.04.02.477

saproeqto nakveTis farTobia7137m2

2. funqciuri zonebi.

miwis nakveTze vrceldeba miwaTsargeblobis zonebi:

funqciuri zona: sacxovrebeli zona 3  (sz3)
saSualo intesivobis

sacxovrebeli zona, romelic warmoadgens sacxovrebeli zonis araerTgvarovan qvezonas,
sadac dasaSvebia sazogadoebrivi daniSnulebis obieqtebis arsebobac.

3. saproeqto obieqtis adgilmdebareoba quCebTan mimarTebaSi,sazRvrebi.

miwis nakveTi mdebareobs qalaq rusTavSi, megobrobis gamziris 41a nomerS, ori mxridan esazRvreba satransporto gza (Todrisme-2 Cixi),
da miwis nakveTebi 02.04.02.566   02.04.02.907

4 gzebis gamtarunarianoba.

nakveTidan transportiT gadaadgileba SesaZlebelia minimum3 mimarTulebiT,romlebic
ukavSirdebian centralur gzebs.

Tavisuflad SeiZleba iTqvas rom Cvens mier moTxovnili k2 koeficientiT ganaSerbianebis SemTxvevaSi,
aRniSnul gzebze ar iqneba sacobebixolo nakveTze arsebuli saparkinge adgilebi, SenobaSi ganTavsebuli komerciuli farTebi

gaaumjobesebs mosaxleobis cxovrebis xarisx.

5. mimdebareT arsebuli ganaSenianeba.

saproeqto teritoriis mimdebareT arsebuli nakveTebis ganaSenianeba ZiriTadad warmoadgens  1-dan 9 mravalbinian da komerciul nagebobebs.

6 . proeqtis dagegmili maxasiaTeblebi da moTxovnili koeficientebi.
proeqtiT dagegmilia k2= 5.1 koeficientis aTbiseba.

saproeqto obieqti iqneba Senoba- nageboba, romlis sarTulebi gadanawildeba blokebs Soris da iqneba 14 sarTuliani
Senoba ganxorcieldeba usafrTxoebis teqnikuri reglamentis moTxovnebis gaTvaliswinebiT.

nulovan doneze ganTvsebuli iqneba komerciuli farTebi,  am zonis Sesabamis funqciis mixedviT. romlis funqcionireba xels Seuwyobs SemdgomSi saproeqto da mimdebareT arsebul sacxovrebel
korpusebSi macxovreblebs.

saproeqto obieqtis miwisqveSa sarTulebze da miwis zeda saproeqto arealze ganTavsdeba parkirebebi macxovreblebisaTvis. wesis da Sesabamis normebis dacviT.

saproeqto obieqtis Semdeg sarTulebze ganTavsdeba sacxovrebeli binebi, romelic moewyoba teqnikuri reglamentis 
usafrTxoebis wesebis sruli dacviT.

sakadastro sazRvrebSi moewyoba gamwvaneba dadgenili koeficientis Sesabamisad.

7. kanonTan Sesabamisoba.

moTxovna ar ewinaaRmdegeba moqmed kanonmdeblobas. arniSnuli proeqti SemuSavdeba saqarTvelos mTRavrobis 41 teqnikuri reglamentis "'Senoba nagebobis  usafrTxoebis wesebis damtkicebis Taobaze
SesabamisobaSi.

8  proeqtis mizanSewoniloba.

saproeqto teritoria mdebareobs q.rusTavSi, gamziri megobroba, #41a-Si
sakadastro kodi:02.04.02.910    nakveTis wina nomeri 02.04.02.477 , romelic warmoadgens sacxovrebeli zonis araerTgvarovan qvezonas.

ganmartebiTi baraTi SWOT analizi

saproeqto obieqti Tavisi moculobiT ar SezRudavs kvarTalur ganviTarebis moTxovnebs, 
da kargaT Caewereba garemoSi.

mSeneblobisas gamoyenebuli iqneba Tanamedro da maRali xarisxis ekologiurad sufTa samSeneblo masalebi. rac kargaT aisaxeba SemdgomSi
macxovreblebis mimarT.

vTvli rom aRniSnuli maStabis  proeqtis ganxorcieleba  da investicia kargaT aisaxeba qalaqis ganviTarebaSi.  

9 makompensirebeli RonisZiebis Sesaxeb

ganisazRvreba saqarTvelos mTavrobis 261 dadgenilebis 20 muxlis mixedviT.
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analiziganmartebiTi baraTi SWOT
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situaciuri gegma
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qalaqi rusTavi, gamziri megobroba, #41a; qalaqi rusTavi, Todrias II Cixi # 4-is mimdebared

mesakuTre: Sps,,mega-plaza+" Sps,,legenda"

miwis nakveTis farTi: 7137.0 m2; 5810 m2; 3419 m2

proeqtiT gaTvaliswinebuli gamwvanebis koeficienti k-3=0.3

nakveTis daniSnuleba: arasasoflo sameurneo

misamarTi:

sakadastro kodi: 02.04.02.566

k-3 koeficientis saangariSo farTobi k-3=0.3=5110.0 m2

k-3 koeficientis aTvisebis dendrologiuri proeqti





35.7 m2

saproeqto gengegma

kavkasiuri cacxvi

(Tilia begoniifolia)

Cveulebrivi ifani, kopiti

(Fraxinus excelsior)
himalais kedari

(Cedrus deodora)

      dasargavi xe mcenaris saxeoba:

katalpa

(Catalpa Scopoli)

dasargavi xe mcenaris saxeoba 223 Ziri:

48 Ziri kavkasiuri cacxvi (Tilia begoniifolia)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

Ziri himalais kedari (Cedrus deodora)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

Ziri Cveulebrivi ifani, kopiti (Fraxinus excelsior)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

4 Ziri katalpa (Catalpa Scopoli)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

dasargavi mcenareebi

2qa

a/f

l/a

a/f

a/f

a/f

qa

qa

342.28 342.24

342.27
342.19

342.01
342.29

341.84
342.06

341.81

341.79
341.74

341.73
341.75

341.72

341.81

341.71 341.48

341.55

341.77

341.71 341.55
341.41

341.41
341.39

341.27

341.24
341.25

341.26
341.28
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180.3 m2

49.4 m2

1,166.0 m2

42.6 m2

194.6 m2

248.1 m2

159.1 m2

117.4 m2

142.5 m2

1,438.6 m2

171.4 m2

1,200.0 m2

k3=0.3=2300 m2

k3=0.3=1610 m2

k3=0.3=1200 m2

saproeqto gengegma
gamwvanebis kroki

SeniSvna: teritoriaze darguli 113 Ziri

mwvane nargavi, srulad iTvisebs gamwvanebis

k3 koeficients.
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k-3 koeficientis

saangariSo farTobi

 k-3=0.3=5110 m2
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misamarTi:

q. rusTavis municipalitetis meriis arqiteqturisa da
mSeneblobis sajaro zedamxedvelobis samsaxuri

sakadastro kodi: 02.04.02.566

gasaSenebeli xe-mcenareebis movlis xangrZlivoba: 3 weli.

miwis nakveTis farTi: 7137.0 m2; 5810 m2; 3576 m2

saproeqto teritoria:

nebarTvis gamcemi organo:

dendrologiuri proeqtis SeTanxmebis TariRi- 2021 w.

dendrologiuri proeqtis dasrulebis TariRi- 2024 w.

proeqtiT gaTvaliswinebuli
gamwvanebis koeficienti k-3=0.3=5110.0 m2

gaSenebul xe-mcenareebis movla-patronobaze 
pasuxismgebeli piri: 

damkveTi: 

qalaqi rusTavi, gamziri megobroba, #41a;
qalaqi rusTavi, Todrias II Cixi # 4-is mimdebared

dasargavi xe mcenaris saxeoba 223 Ziri:

50 Ziri kavkasiuri cacxvi (Tilia begoniifolia)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

Ziri himalais kedari (Cedrus deodora)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

Ziri Cveulebrivi ifani, kopiti (Fraxinus excelsior)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

50 Ziri katalpa (Catalpa Scopoli)
simaRle m.-dan garSemoweriloba sm-ze meti wlis

dendrologiuri proeqti

sainformacio dafa
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