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მუხლი�9.�მაღალი�ინტენსივობის�საცხოვრებელი�ზონა�(სზ-4)

1. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის ერთგვაროვან

 ქვეზონას, სადაც დომინირებს საცხოვრებელი სახლები. აგრეთვე, დასაშვებია საზოგადოებრივი

 დანიშნულების ობიექტების არსებობა.

2. ნებადართული სახეობებია:

ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა);

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;

გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას;

დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;

ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;

ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი;

ზ) სასტუმრო;

თ) პროფესიული სასწავლებელი;

ი) ოფისი;

კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი;

ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი;

მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა;

ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი.

3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:

ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;

ბ) სავაჭრო ცენტრი;

გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება.

გ) კვების, სავაჭრო და საოფისე ობიექტი;

დ) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;

ე) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო

ობიექტი;

ვ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;

ზ) სასტუმრო;

თ) ადმინისტრაციული ობიექტი;

ი) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება;

კ) გასართობი დაწესებულება, რომლის დანიშნულება მისი დასაშვებობის

საშუალებას იძლევა;

ლ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი.

3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:

ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი;

ბ) სავაჭრო ცენტრი.

მუხლი�13.�საკურორტო-სარეკრეაციო�ზონა�(შზ-4)

1. საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა წარმოადგენს შერეული ზონის ქვეზონას,

რომელიც ემსახურება

   დასასვენებელი ან/და სამკურნალო დანიშნულების შენობა-ნაგებობების

ფუნქციონირებას.

2. ნებადართული სახეობებია:

ა) დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ბ) სანატორიუმი და პანსიონატი;

გ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო

შენობა და ნაგებობა;

დ) დასასვენებელი ბანაკი;

ე) სასტუმრო;

ვ) ტურისტული ობიექტი;

ზ) სკოლამდელი აღზრდისა და განათლების და ზოგადი განათლების

 დაწესებულება;

თ)კვების ობიექტი;

ი) გასართობი დაწესებულება;

კ) კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტი.

3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:

ა) რელიგიური/საკულტო ობიექტი;

 ბ) საცალო ვაჭრობის ობიექტი.

არსებული სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტები

მუხლი�11.�ცენტრის�ზონა�(შზ-2)

1. ცენტრის ზონა წარმოადგენს საშუალო ინტენსივობის შერეული ზონის ქვეზონას, სადაც დომინირებს

   საზოგადოებრივი დანიშნულების ობიექტები.

2. ნებადართული სახეობებია:

ა) მრავალფუნქციური შენობა;

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;
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არქიტექტორები ხელმოწერა

გვ

ე.თევდორაშვილი

ბ.თევდორაძე

მ.ფაღავა

N

დამკვეთი

შ.პ.ს. "გროსმან

გრუპი"

405358358

მასშტაბი

პროექტის დასახელება

გდგ დავალება - მრავალბინიანი

საცხოვრებელი სახლისთვის

ექსპლიკაცია

ნახაზის დასახელება:

გ.გოცაძე

განაშენიანების 

ფართობი
კ1

განაშენიანების 

ინტენსივობის 

ფართობი
კ2 გამწავანების 

ფართობი
კ3 განაშენიანების

სახეობა
 სართულიანობა ¹

ა/სადგომი 

ადგილების 

რაოდენობა 

ნაკვეთზე ²

20.42.04.382 1232
მრავალბინიანი

სახლი
869 0,7 8690 7,0 363 0,2 ცალკე მდგომი 10 30

20.42.04.381 692
მრავალბინიანი

სახლი
120 0,2 1200 1,7 572 0,8 ცალკე მდგომი 10 10

20.42.04.486 589
ერთბინიანი 

სახლი
244 0,4 976 1,7 345 0,6 ცალკე მდგომი 4 2

20.42.04.412 800
ერთბინიანი 

სახლი
163 0,2 326 0,4 637 0,8 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.126 671
ერთბინიანი 

სახლი
226 0,3 452 0,7 445 0,7 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.122 670
ერთბინიანი 

სახლი
119 0,2 238 0,4 551 0,8 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.614 446
ერთბინიანი 

სახლი
112 0,3 224 0,5 334 0,7 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.286 331
ერთბინიანი 

სახლი
241 0,7 1205 3,6 90 0,3 ცალკე მდგომი 5 2

20.42.04.711 446
ერთბინიანი 

სახლი
258 0,6 1290 2,9 188 0,4 ცალკე მდგომი 5 2

20.42.04.589 782
ერთბინიანი 

სახლი
164 0,2 328 0,4 618 0,8 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.141 401
ერთბინიანი 

სახლი
132 0,3 264 0,7 269 0,7 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.269 300 ცარიელი ნაკვეთი 0 0,0 0 0,0 0 0,0 N/A 0 0

20.42.04.705 85 ცარიელი ნაკვეთი 0 0,0 0 0,0 0 0,0 N/A 0 0

20.42.04.290 628
ერთბინიანი 

სახლი
245 0,3 490 0,7 383 0,6 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.676 688
ერთბინიანი 

სახლი
128 0,1 256 0,3 560 0,8 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.689 779
ერთბინიანი 

სახლი
221 0,2 663 0,8 558 0,7 ცალკე მდგომი 3 2

20.42.04.690 889
ერთბინიანი 

სახლი
130 0,1 260 0,2 759 0,8 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.675 1061
ერთბინიანი 

სახლი
227 0,2 454 0,4 834 0,7 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.010 851
ერთბინიანი 

სახლი
351 0,4 351 0,4 500 0,5 ცალკე მდგომი 1 2

 20.42.04.665 755
ერთბინიანი 

სახლი
239 0,3 0,6 516 0,6 ცალკე მდგომი 2 2

 20.42.04.281 345 ცარიელი ნაკვეთი 0 0,0 0 0,0 0 0,0 N/A 0 2

 20.42.04.112 301
ერთბინიანი 

სახლი
149 0,4 298 0,9 152 0,5 ცალკე მდგომი 2 2

20.42.04.627 38 მაღაზია 24 0,6 24 0,6 14 0,4 ცალკე მდგომი 1 0

 20.42.08.604 20 გარე ვაჭრობა 0 0,0 0 0,0 0 0,0 ცალკე მდგომი 0 0

შერეული 0,3 1,0 0,5 ცალკე მდგომი 3 3

 განაშენიანების კვლევა კვარტალის მიხედვით
(261-ე დადგენილება მუხლი 21, პუნქტი 1, ქვეპუნქტი „ბ“) 

ქობულეთი, მეგობრობის ქუჩა #18/#20 და თამარ მეფის ქუჩებს შორის მოქცეული 4 მიწის ნაკვეთი საკ. კოდით: 20.42.04.589 / 20.42.04.705 / 20.42.04.269 / 20.42.04.141 მიწის ნაკვეთზე 

მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობისთვის

 მიწის ნაკვეთი

შენიშვნები:  1. თუ სართულები არასტანდარტულია ან არ გააჩნია, მოითხოვება სიმაღლის მონაცემებიც; 2. არასავალდებულოა და მოითხოვება მხოლოდ საჭიროების შეთხვევაში, კოდექსის 67-ე მუხლის 

პირველი ნაწილის მიზნების შესაბამისად.

დომინირებული მაჩვენებლები

გამოყენების  

სახეობა

მიწის ნაკვეთის ფაქტობრივი სამშენებლო განვითარების პარამეტრები

20.42.04.382

20.42.04.381

20.42.04.486

20.42.04.412

 
20.42.04.126

20.42.04.122

20.42.04.614

20.42.04.286
20.42.04.711

20.42.04.589

20.42.04.141

20.42.04.269

20.42.04.705

20.42.04.290

20.42.04.676

20.42.04.689

20.42.04.690

20.42.04.675

20.42.04.010

20.42.04.665

20.42.04.281

20.42.04.112

20.42.04.627
20.42.08.604

დაურეგისტრირებელი

20.42.08.555

20.42.08.609
20.42.08.21620.42.08.608

20.42.08.292

20.42.08.091

20.42.08.275
20.42.08.639

20.42.08.550
20.42.08.196

20.42.08.549

20.42.08.188

20.42.08.295

20.42.08.610

20.42.08.483

20.42.08.362

20.42.08.150

20.42.08.257

20.42.08.598

20.42.08.350

20.42.08.187

20.42.08.165

20.42.08.637

20.42.08.521

20.42.08.387

20.42.08.063

20.42.06.293

20.42.08.024

20.42.08.374

20.42.08.013

20.12.03.727

20.42.08.179

20.42.08.067

განაშენიანების კვლევის

შედეგები ფაქტიური

პარამეტრების ცხრილი

საკვლევი

კვარტალი

საპროექტო

მიწის ნაკვეთები

1:2000
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ბ.თევდორაძე

მ.ფაღავა

N

დამკვეთი
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გრუპი"

405358358

მასშტაბი

პროექტის დასახელება

გდგ დავალება - მრავალბინიანი

საცხოვრებელი სახლისთვის

ექსპლიკაცია

ნახაზის დასახელება:

გ.გოცაძე

საკვლევ ტერიტორიაზე

არსებული მიწის ნაკვეთების

საკუთრების ფორმების რუკა

საკვლევი

ტერიტორიის

საზღვარი

კერძო

მუნიციპალიტეტი

1:2000

საპროექტო

ტერიტორია
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გვ

ე.თევდორაშვილი

ბ.თევდორაძე

მ.ფაღავა

N

დამკვეთი

შ.პ.ს. "გროსმან

გრუპი"

405358358

მასშტაბი

პროექტის დასახელება

გდგ დავალება - მრავალბინიანი

საცხოვრებელი სახლისთვის

ექსპლიკაცია

ნახაზის დასახელება:

გ.გოცაძე

გამოყენებული სტანდარტების

და

ლიტერატურის ჩამონათვალი

გამოყენებული სტანდარტების და ლიტერატურის ჩამონათვალი

1.  2019 წლის 31 მაისის საქართველოს მთავრობის დადგენილება #255

2.  2019 წლის 3 ივნისის საქართველოს მთავრობის დადგენილება #261

3.  ქალაქ ქობულეთის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა

4.  ილიას სახელმწიფო უნივერსიტეტის სეისმური მონიტორინგის ცენტრი
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zurab anjafariZis q.19 

0186 თბილისი, საქართველო                                                                                       

|                  TEL: 2-47-17-07  |  Email: Info@Energo-pro.ge  |  Internet: www.energo-pro.ge | სარ.  კოდი:  205169066 

  

             №2297766 

     შპს „ექო არჩიტექტ“-ის დირექტორს 

ბატონ ბექა თედორაძეს 

ს/ნ: 446960600 

 

მის: ქობულეთი, თბილისის ქ.№12 

                           

                                                                                                    

             ბატონო ბექა, 

             თქვენი 2020 წლის 20 მაისის წერილის (რეგ. №8623999) პასუხად გაცნობებთ, რომ  

ქ.ქობულეთში, მეგობრობის ქ.№18-20-ში მდებარე ობიექტის მიმდებარედ გადის კომპანიის 

ბალანსზე არსებული 10კვ ე.გ.ხ ფიდერი №22, რომელიც შესაძლებელია განხილულ იქნეს 

როგორც კვების წყარო. 

        ამასთან ერთად განვმარტავთ, რომ საქართველოს მთავრობის 2013 წლის 24 

დეკემბრის #366 დადგენილების „ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების დაცვის 

წესი და მათი დაცვის ზონები“–ის მე-3 მუხლის 1-ლი ნაწილის ,,ა.ა.გ.” პუნქტის თანახმად, 10 

კვ ძაბვის საჰაერო ელექტროგადამცემი ხაზის დაცვის ზონად ხაზის ორივე მხარეს განაპირა 

სადენებიდან მათი გადაუხრელ მდგომარეობაში ყოფნისას  დადგენილია 10 მეტრი. ამავე 

დადგენილების მე-4 მუხლის თანახმად ელექტროგადამცემი ხაზის დაცვის ზონაში 

აკრძალულია ნებისმიერი ქმედება, რომელსაც შეუძლია გამოიწვიოს ელექტრული ქსელის 

ხაზობრივი ნაგებობის ნორმალური ფუნქციონირების მოშლა, მათ შორის მშენებლობა, 

ელექტროგადამცემი ხაზის დამცავი ღონისძიებების გატარების ან მისი წინასწარი გადატანის 

გარეშე. ხოლო, ელექტროგადამცემი ხაზის გადატანა ხორციელდება დაინტერესებული 

პირის ხარჯით, ელექტროგადამცემი ხაზის მფლობელი პირის მიერ დადგენილი პირობის 

შესაბამისად.  

გთხოვთ გაითვალისწინოთ ზემოთაღნიშნული და საჭიროების შემთხვევაში 

მოგვმართოთ შესაბამისი განცხადებით. 
 

             პატივისცემით, 

 

 

 

 

 

 

             დავით ხარშილაძე  

             განვითარების მენეჯერის მოვალეობის შემსრულებელი 

    
              შემსრ: რამაზ შანიძე 

               ტელ: 577 35 05 31 

mailto:Info@Energo-pro.ge
http://www.energo-pro.ge/






N 1615 1615-07-2-202010281451
28/10/2020

შპს „ექო არჩიტექტ“-ის (ს/კ 446960600)

დირექტორ ბატონ ბექა თევდორაძეს

ბატონო ბექა,

თქვენი 2020 წლის 19 ოქტომბრის წერილის პასუხად გაცნობებთ, რომ ქ. ქობულეთში, 
მეგობრობის ქ. №18/№20 და თამარ მეფის ქუჩებს შორის მოქცეული მიწის ნაკვეთები 
საკადასტრო კოდით 20.42.04.589, 20.42.04.141, 20.42.04.269, 20.42.04.705 კანონით 
დადგენილი ნორმით არ ესაზღვრება „ადგილობრივი მნიშვნელობის საავტომობილო 
გზების ნუსხის დამტკიცების შესახებ“ აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის მთავრობის 
2012 წლის 17 იანვრის N2 დადგენილებით დამტკიცებული ადგილობრივი მნიშვნელობის 
საავტომობილო გზას. 

აღნიშნულიდან გამომდინარე, აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ფინანსთა და 
ეკონომიკის სამინისტროს საქვეუწყებო დაწესებულება საავტომობილო გზების 
დეპარტამენტი, მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად, მოკლებულია შესაძლებლობას 
თავისი კომპეტენციის ფარგლებში განიხილოს წერილში დასმული საკითხი.

პატივისცემით,

ზაზა შავაძე

დეპარტამენტის უფროსი
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