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განკარგულება

გრიგოლეთისა და ყვავილნარის განაშენიანების გეგმის შემუშავების
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შესახებ

№51, 27.09.2019 წ

მხარდამჭერები:

ტბა

რკინიგზა

საავტომობილო გზა, საფარით

& &

ევკალიპტი

საავტომობილო გზა, ყამირი

§2 გამოყენების ნებადართული სახეობები
1. ამ გეგმით დადგენილი (სადაც ეს რელევანტურია):

ა) შზ1 (ძირითადი დებულებები, მუხლი 10), ემსახურება კურორტის ტრადიციულად ჩამოყალიბებული
სასოფლო-სამოსახლო განაშენიანების განვითარებას/ფუნქციონირებას. მისი ცვლილება დასაშვებია
მხოლოდ ზემდგომი გეგმით დადგენილი პირობების დაცვით;
ბ) შზ4 (ძირითადი დებულებები, მუხლი 13), ემსახურება კურორტის დასასვენებელი და/ან სამკურნალო
დანიშნულების შენობა-ნაგებობების განვითარებას / ფუნქციონირებას. მისი ცვლილება დასაშვებია
მხოლოდ ზემდგომი გეგმით დადგენილი პირობების დაცვით.

2. გამოყენების ნებადართული სახეობები მიიღება ძირითადი დებულებების შესაბამისად,
ზემდგომ გეგმაში და ამ გეგმაში მითითებული სახეობების გათვალისწინებით.
3. იმ მიწის ნაკვეთებზე, რომელთა ფართობი ≤100 კვ.მ და სამშენებლოდ გამოყენება

დასაშვებია ზემდგომი გეგმით, გამოყენების ნებადართული სახეობებია:
ა) საცალო ვაჭრობის და/ან მომსახურების ობიექტები (H ≤ 5მ);
ბ) საცხოვრებელი ფუნქციებით აღჭურვილი ავტომობილი ან უსაძირკვლო კონსტრუქცია (H ≤ 5მ);
გ) კემპინგი.

4. არასამშენებლო ტერიტორიების ნებისმიერი ფორმით გამოყენება დასაშვებია ზემდგომი
გეგმის, ამ გეგმის და/ან დარგობრივი კანონმდებლობის მოთხოვნათა დაცვით. გამწვანებულ
ტერიტორიის საგამონაკლისო უფლებით გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ უსაძირკვლო ან
ხიმიჯიანი საძირკვლით, რელიეფის არსებითი ცვლილების უფლების გარეშე.

§3. განაშენიანების პარამეტრები

§4. განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. განაშენიანების პარამეტრები და მათი დასაშვები მაჩვენებლების ზღვარი , რაც არ არის ამ
გეგმით დადგენილი, ასევე მათი ანგარიშის წესი, მიიღება ზემდგომი გეგმის შესაბამისად.
2. საგამონაკლისო უფლების (ბონუსის) გამოყენების წინაპირობები და დაუშვებლობა იხ.
ზემდგომი გეგმაში.
3. ბონუსი დამოკიდებულია ქალაქთმშენებლობით/ლანდშაფტურ ღონისძიებაში
მონაწილეობის წილზე და/ან შეუსაბამობის აღმოფხვრის ხარისხზე და მიიღება ქვემოთ
მოცემულის შესაბამისად, ზემდგომი გეგმით დადგენილი გადამეტების ზღვარისთვის
დადგენილი მოთხოვნათა დაცვით:

ა) თუ მიწის ნაკვეთს გამოაკლდა ფართობის ნაწილი სამშენებლო პოტენციალიდან, მასზე
არასამშენებლო ტერიტორიის (გზის, პლაჟის და მსგ.) დადგენის შედეგად, ამავე ნაკვეთს უდგინდება
კ1 (კ3) ბონუსი (ფართობში) და/ან H ბონუსი, რაც გამოითვლება ფორმულით: კ1 ბონუსი = S შეზღ. ნაწილისა /
S ნაკვეთისა რაც დაემატება კ1 დადგენილ მაჩვენებელს. ამასთან თუ:

ა.ა) კ1 ბონუსი < 0,05, მაშინ აღნიშნული არ დაემატება კ1, არამედ S შეზღ. ნაწილისა გამოაკლდება S კ3-ს;

ა.ბ) კ1 ბონუსი ≥ 0,05 — დამრგვალდება უახლოეს მეათედამდე და ისე დაემატება კ1 დადგენილი მაჩვენებელს;

ა.გ) კ1 ბონუსი ≥ 0,35 — დამრგვალდება 0,3-მდე და ისე დაემატება კ1 დადგენილ მაჩვენებელს.

ბ) თუ მიწის ნაკვეთს აქვს შეუსაბამო პარამეტრების/ლოკაციის ღობე, მაშინ მესაკუთრეს
შეუსაბამობის საკუთარი სახსრებით აღმოფხვრის შემთხვევაში (შეუსაბამო სიმაღლის მონგრევის /
შეუსაბამო ლოკაციიდან გადატანის), უდგინდება კ1 და/ან H ბონუსი, რომელიც გამოითვლება
ფორმულით/პროპორციით:

ბ.ა) კ1 ბონუსი = S ღობისა / S ნაკვეთისა. (თუ შეუსაბამობა პარამეტრულია - S ღობისა არის მოსანგრევი ნაწილის ფასადის
ფართობი, თუ შეუსაბამობა მდებარეობაა - S ღობისა არის ღობის მთლიანი ფასადის ფართობი. დამრგვალება
წარმოებს ამ მუხლის „ა“ ქვეპუნქტის ანალოგიით);
ბ.ბ) H ბონუსი = 1 სრული სართული კ1-ის 60%-ზე ან 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80%, სიმაღლით �3 მ, თუ
შეუსაბამო ღობის სიმაღლე ნაკლებია 1 მეტრზე / თუ კ1 ბონუსი ≤ 0,6 (შენობისთვის);

ბ.გ) H ბონუსი = ≤3 მ (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში ) / ≤5 მ (მომდევნო რიგში) და 1 სრული სართული კ1-ის

60%-ზე (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / 1 სრული სართული + 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80%
(მომდევნო რიგში), თუ შეუსაბამო ღობის სიმაღლე აღემატება 1 მეტრს / თუ კ1 ბონუსი ≥ 0,6 (შენობისთვის).

გ) თუ მიწის ნაკვეთის მესაკუთრე საკუთარი სახსრებით დააფინანსებს რომელიმე
ქალაქთმშენებლობით / ლანდშაფტურ ღონისძიებას ან საკუთარ მიწის ნაკვეთზე მინიმუმ კ3

ფარგლებში გგ რეკომენდებული მცენარეებს გააშენებს მშენებლობის ნებართვის მიღებამდე,
უფლება აქვს მიიღოს კ1 (ფართობით) და/ან H ბონუსი, შემდეგი ფორმულით/პრინციპით:

გ.ა) Sკ1 ბონუსი = S ღონისძიებისა � კ1 დადგენილი. დამრგვალებისას მოქმედებს ამ მუხლის „ა“ ქვეპუნქტში მოცემული
წესი ანალოგიით;
გ.ბ) H ბონუსი = 1 სრული სართული კ1-ის 60%-ზე ან 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80%, თუ კ1 ბონუსი ≤ 0,75,
სიმაღლით ≤ 3 მ;
გ.გ) H ბონუსი = ≤3 მ (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში ) / ≤5 მ (მომდევნო რიგში) და 1 სრული სართული კ1-ის
60%-ზე (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / 1 სრული სართული + 1 მანსარდის კ1-ის 80% (მომდევნო რიგში),
თუ კ1 ბონუსი ≤ 1,0.

4. საგამონაკლისო უფლების გაცემის მიზნებისთვის:
ა) გამოიყენება მშენებლობის შეტყობინების წესი ან მშენებლობის ნებართვის წესი, თუ:

ა.ა) მისი წინაპირობაა საჯარო სივრცის (გზა, პლაჟი და მსგ.) გაფართოებისთვის მიწის ნაკვეთის  ნაწილის
არასამშენებლო ტერიტორიის დათმობის ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში მონაწილეობა;
ა.ბ) მისი წინაპირობაა არსებულ შენობა/ნაგებობაზე შეუსაბამობის აღმოფხვრა სრულად ან ნაწილობრივ;
ა.გ) მისი წინაპირობაა საკუთარ მიწის ნაკვეთზე მინიმუმ კ3 ფარგლებში ზემდგომი გეგმით რეკომენდებული
ხეების გაშენების ღონისძიების დაგეგმა-განხორცილება

1. განაშენიანების სახეობა მოცემულია გეგმაზე. შეტყუპებული განაშენიანება დასაშვებია
შეიცვალოს შეჯგუფებულით, თუ მიწის ნაკვეთის:

ა) სიგანე ≤ 11 მ;

ბ) უკან მდებარეობს არასამშენებლო ტერიტორია ან საზოგადოებრივი სივრცე, რომლის ნაკვეთის
მიმართ ფრონტალურ სიგანეს არ აღემატება განაშენიანების შეჯგუფების სიგანე

2. სანაპირო ზოლში და გამწვანებულ ტერიტორიაზე დახურული განაშენიანების სახეობის
გამოყენება დაუშვებელია.
3. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მიიღება ზემდგომი გეგმის შესაბამისად.

§5. სხვა პირობები
1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება:

ა) მიწის ნაკვეთზე (ერთი ან რამდენიმე) შენობის განთავსება რეგულირდება ძირითადი
დებულებების შესაბამისად, ამ გეგმაში მითითებული პირობების დაცვით;
ბ) ზონის ფუნქციონირების უზრუნველმყოფი შენობის/ნაგებობის განთავსება დასაშვებია მხოლოდ
კოდექსის 68-ე მუხლის მოთხოვნათა შესაბამისად, ამ გეგმაში მითითებული პირობების
გათვალისწინებით;
გ) ძირითადი შენობის/ნაგებობის დამხმარე ფუნქციის შენობის/ნაგებობის განთავსება დასაშვებია
მხოლოდ ძირითადი შენობის/ნაგებობის არსებობის პირობებში;
დ) განაშენიანების ხაზები დადგენილია ძირითადი შენობისთვის/ნაგებობისთვის. ამასთან:

დ.ა) რეგულირების (წითელი) ხაზები მითითებულია გეგმაზე;
დ.ბ) სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ გამოიყენება.

2. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა:
ა) სამშენებლო ტერიტორიებზე მიწის ნაკვეთების შემოღობვა რეგულირდება ზემდგომი გეგმით და
არსებობის შემთხვევაში დარგობრივი გეგმით;
ბ) პლაჟების შემოღობვა, ასევე სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიების შემოღობვა
ნებისმიერი ფორმით/სახით/მასალით აკრძალულია. ყველა სხვა პირობა მიიღება ზემდგომი გეგმის,
დარგობრივი გეგმის (არსებობის შემთხვევაში) და ძირითადი დებულებების შესაბამისად.

3. მიწის ნაკვეთის გამწვანების პირობები რეგულირდება ზემდგომი გეგმით, ქვემოთ
მოცემული პირობების დაცვით:

ა) ლანდშაფტურ ღონისძიებებში ხეების გაშენების დამატებითი მოთხოვნები რეგულირდება
შესაბამისი დარგის სპეციალისტების მიერ;
ბ) კერძო მიწის ნაკვეთებზე ხეების გაშენების ღონისძიების განხორციელებისას, ხეებს შორის
მანძილი არ უნდა იყოს 3 მ ნაკლები.

4. ადგილობრივი მნიშვნელობის გზების კატეგორიები მიიღება ზემდგომი გეგმის
შესაბამისად.

1. წინამდებარე განაშენიანების დეტალური გეგმის (გდგ, გეგმა) სამოქმედო ფარგლებში
რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ამავე
გეგმისა და გრიგოლეთისა და ყვავილნარის სანაპირო ზოლის განაშენიანების გეგმის (გგ,
ზემდგომი გეგმა) მოთხოვნათა შესაბამისად, თუ მას გააჩნია:

ა) ამ გეგმაზე მითითებული მინიმალური გაბარიტული ზომები, გარდა ამ გეგმის ამოქმედებამდე
გამიჯნული ნაკვეთებისა და/ან გამოყენების იმ სახეობებისა, რაც ამ გეგმაზე არაა მითითებული;
ბ) არანაკლებ შიდა სამეზობლო კატეგორიის აუცილებელი გზა, მათ შორის სერვიტუტის გამოყენებით
(საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი (კოდექსი): მუხლი 71).

2. მიწის ნაკვეთს, რომლსაც შეუმცირდა სამშენებლო პოტენციალი, კურორტისთვის
აუცილებელი საჯარო სივრცის (გზა, პლაჟი, სკვერი და მსგ.) მოსაწყობად /
გასაფართოვებლად, სამშენებლო პოტენციალი დაუკომპენსირდება საგამონაკლისო
უფლებით) (იხ. §3.), თუ მიწის ნაკვეთის შესაბამისი ნაწილი დაიტვირთება საჯარო
სერვიტუტით და/ან გადაეცემა ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტს საკუთრებაში.

§1. მიწის ნაკვეთები

25 0 25 50 75 10012.5

მეტრი

ხაზთსადარი

შენიშვნა: სხვა ფორმატზე დაბეჭდვისას გამოიყენეთ ხაზთსადარი

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
Projection: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000

False Northing: 0.0000
Central Meridian: 45.0000

Scale Factor: 0.9996
Latitude Of Origin: 0.0000

Units: Meter

კარტოგრაფიული მონაცემები

ბ) გამოიყენება ადმინისტრაციული ხელშეკრულება ზემდგომი გეგმით დადგენილი წესით , თუ მისი
წინაპირობაა საკუთარი სახსრებით საჯარო გზის/ქუჩის მოწყობის და/ან რომელიმე სხვა
ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში და/ან ლანდშაფტურ ღონისძიებაში მონაწილეობა
გ) გამოიყენება მიწის მონაცვლეობის წესი თუ ღონისძიება მოითხოვს მიწის ნაკვეთის
მონაცვლეობას;
დ) საგამონაკლისო მაჩვენებლის გამოთვლისას (§3) თუ კ1 ბონუსი > 0,5 - აღარ გამოიყენება და
ნამატის ნაცვლად გამოიყენება H ბონუსი შესაბამისად.

კ3 0,3

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:
მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

საჰაერო ტრანსპორტის ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
მიწისზედა

მაღალი ძაბვის ეგხ (300 კვ)

მიწისქვეშა

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონები:

ზოგადი დამცავი ზონები: იგ

ფიზ ვიზ

ისტორიული
განაშენიანების

კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონები

ძეგლის კატეგორიის განსაზღვრა: ძ
ეროვნული მნიშვნელობის

ცალკეული ძეგლი

მდ

დაცული ტერიტორიები
(დაცული ტერიტორიების სისტემის კანონი)

IUCN-Iნაკრძალიკატეგორიის განსაზღვრა:

(ატმოსფერული ჰაერის შესახებ კანონი)

(კოდექსის 39-ე მუხლის „თ“ ქვეპუნქტი)

სიგანე — W
სიღრმე — D
ფართობი — S

სხვა დაზუსტება - გეგმების შემუშავების წესი, დანართი 6, §6.1.1.

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 22)

(საქართველოს კანონი „წყლის შესახებ“, მუხლი 20)

(საქართველოს მთავრობის დადგენილება N365, მუხლი 4)

მდ

დაწესებულებები და ობიექტები: სკოლა:

სასპორტო ობიექტები:

სახანძრო-სამაშველო, სასწრაფო (112):

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 27)

(საქართველოს კანონი „საქართველოს ზღვის, წყალსატევებისა და მდინარეთა
ნაპირების რეგულირებისა და საინჟინრო დაცვის შესახებ“

ხელშეკრულება სახელმწიფო შესყიდვის შესახებ №93, 19.05.2020 წ

ბეტ.

მოხრეშილი

მშენებარე

თანაფარდობა 1:1000 (1 სმ = 10 მ). პლანშეტის ფორმატია 94.3 x 59.4

პირობითი აღნიშვნები

დამტკიცებულია:

შემუშავების საფუძვლები:

გეგმარებითი ერთეული

სამეზობლო B.2, უბანი B

კურორტ გრიგოლეთისა და ს. წყალწმინდის უბან ყვავილნარის სანაპირო ზოლი

სუსფის ადმინისტრაციული ერთეული, ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტი

ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 25.01.2023 წ
N 2 დადგენილებით

განაშენიანების დეტალური გეგმა

გეგმის ნახაზები მომზადებულია ArcGIS პროგრამის საფუძველზე აღებული გეოინფორმაციული
მასალით და დამუშავებულია პროგრამა ArchiCAD-ის გამოყენებით. კოორდინატთა სიზუსტე

შეესაბამება საქართველოს გეოდეზიურ და კარტოგრაფიულ სტანდარტებს.

გეგმის დასაბუთება მოცემულია ტექსტურ ნაწილში - დაასკანერეთ QR კოდი მარცხენა ქვედა კუთხეში

სგშ რეკომენდაციები:
ბრძანება N2-1507, 29.10.2021 რეკომენდაციების გაცემის შესახებ
https://mepa.gov.ge/Ge /Files/Download/51287
(საქართველოს გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი, მუხლი 28)

სამართლებრივი კონსულტაცია:
არ საჭიროებს
(საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის
კოდექსი, მუხლი 42)

45.15.22.020

ზემდგომი გეგმის (გგ) კონცეფცია:
ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 26.02.2021 წ განკარგულება N 8
hƩp ://lanchkhuƟ.gov.ge/w p -content/uploads/2021/03/gankarguleba_8_20210226-1.pdf

ზემდგომი გეგმის (გგ) პროექტის საჯარო განხილვა გაიმართა:
21.06.2021, საკრებულოს დარბაზში, ლანჩხუთში.
http://lanchkhuti.gov.ge/?p=8367

მქ

კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები

ზონასა და ტერიტორიაზე რეგლამენტების
გამყოფი საზღვარი:

საავტომობილო გზისპირა ზონა

მაგისტრალური მილსადენის უსაფრთხოების ზოლი

წყალდაცვითი ზოლი

საავტომობილო გზის მშენებლობის ზონა

მკაცრი ზედამხედველობის ზოლი

W ≥ 9 მ

D ≥ 20 მ

S ≥ 500 კვ.მ

დამტკიცების საფუძვლები

ზემოთ მოყვანილი ლეგენდა უფლებრივი ნაწილი, მეტი სიცხადისთვის, მოიცავს გეგმების ყველა პირობით აღნიშვნას. მათგან წინამდებარე გეგმაში
გამოუყენებული აღნიშვნები კი გაფერმკრთალებულია და მოცემულია შავ-თეთრი სახით. გეგმის პირობითი აღნიშვნები მოცემულია საქართველოს მთავრობის
2019 წლის 3 ივნისის N260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის“ დანართი N2-ის
შესაბამისად, ხოლო საბასიზოს რუკის პირობითი აღნიშვნები — ტოპოგრაფიული და საკადასტრო რუკების შესაბამისად.

საბაზისო რუკა
ქვეს, საცხოვრებელი ან საზოგადოებრივი შენობა

ქვის, არასაცხოვრებელი (მაგ. კომერციული, სამრეწველო ან ა/ს)

ავტოსადგომი (დახურული)

მიწისქვეშა ნაგებობა (მაგ. მიწისქვეშა ა/ს)

ხიდი | გვირაბი

წყლის ობიექტი

სიმაღლითი ნიშნული

ბუჩქი (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ხე (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ღობე; ბარიერი

სეგხ ბოძი / ანძა

სახელმწიფო საზღვარი

სამხარეო საზღვარი

მუნიციპალური საზღვარი

დასახლების საზღვარი

რაიონის|უბნის საზღვარი / სამეზობლოს საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი

კედელი | საყრდენი კედელი

ბორდიური | გზის კიდე

2035,4(მეტრებში ზღვის დონიდან)

(გადასასვლელით)

;

;

(გასასვლელით)

მაგ.

მაგ.

მაგ.

;

ბუჩქნარი

ტყე | კორომი

სანაპირო | პლაჟი

მაგ.

საერთო სარგებლობის ტექნ. ინფრ. ქსელი

საბაგირო გზა

სამეზობლოს საზღვარი

საავტომობილო გზა (მშენებარე)

გამოყენების სახეობა და განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები, განაშენიანების სახეობა, განაშენიანების
ხაზები და განაშენიანების  საზღვრები

დაბალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

საშუალო სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

მაღალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

სააგარაკე საცხ. ქვეზონა

სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა

ცენტრის ქვეზონა

საკურორტო ქვეზონა

საწარმოო ქვეზონა

სამრეწველო ქვეზონა

კლასტერების ქვეზონა

განაშენიანების სართულიანობა

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც სავალდებულო

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეჯგუფებული

დახურული განაშენიანება

ლურჯი ხაზი

წითელი ხაზი

საგამონაკლისო წესის გავრცელების საზღვარი

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

სხვა სპეციალური ქვეზონა

საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

საცხოვრებელი
ერთეული შენობაში

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ1)
როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

სავალდებულო

საერთო სარგებლობის ტერიტორიები სასპორტო და სათამაშო ტერიტორიები

ქუჩების ტერიტორია

სპეციალური დანიშნულები სატრანსპორტო ტერიტორია

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ქუჩების საზღვარი

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

გამოსასვლელის გარეშე

ტექნიკური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

ტერიტორიის გამოყოფა მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის ტექნიკური ინფრასტრუქტურის ქსელი

სზ1

სზ2

სზ3

სზ4

შზ1

შზ2

შზ4

იზ1

იზ2

სპზ1

ს ა ა ვ ა დ მ ყ ო ფ ო ე ბ ი

სპზ2

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი

(ძირ. დებ. §6)

(ძირ. დებ. §7)

(ძირ. დებ. §8)

(ძირ. დებ. §9)

(ძირ. დებ. §10)

(ძირ. დებ. §11)

(ძირ. დებ. §13)

(ძირ. დებ. §15)

(ძირ. დებ. §16)

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

მაგ.(კოდექსი §53.
მე-3 ნაწილი)

სფ
2

0,7

0,5 0,7—

IIIმაგ.

(კოდექსი §3. „კ“ პუნქტი)

(კოდექსი §3. „ი“ პუნქტი)

(კოდექსი §41. მე-5 ნაწილი.
ძირ. დებ. §40. მე-6 პუნქტი)

მაგ.

ახალგაზრდობის ცენტრი

ქუჩის მხარე

ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და განვითარების ღონისძიებები

ტერიტორიების გამოყოფა ღონისძიებებისათვის

მწვანე ნარგავების გაშენება ხე

სხვა ნარგავები

ბუჩქინიადაგის, ბუნების და ლანდშაფტური დაცვის, გაუმჯობესებისა
და განვითარებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სხვა პირობითი აღნიშვნები

ემისიებისგან დაცვის სპეციალური ნაგებობებისა და
ღონისძიებებისთვის განკუთვნილი ტერიტორიების გამოყოფა

ტერიტორიის გამოყენების საგამონაკლისო
სახეობის განსაზღვრა

გადმოსახედი

ნიშნული ზღვის დონიდან

განაშენიანების გეგმის სამოქმედო ფარგლები

(მეტრებში)

საქმიანი ქვეზონა (ძირ. დებ. §12)

მაგ.

შზ3

ცშ

შ

ც

ჯ

35,4

ღ

დ

TH

FH

OK

OK

OK

10,4 მ ქუჩიდან

53,5 მ ზღვის დონიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

16,0 მ – 24,5 მ ქუჩიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

კომერციული ქვეზონა შზ5(ძირ. დებ. §14)

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ2)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ3)

როგორც მინ. დასაშვები მაგ.

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ. III – IV

მაგ. III

მაგ.

მაგ.

მაგ.

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

მაგ. ქ ვ ე ს ა დ გ უ რ ი

საავტომობილო ტრანსპორტი:

ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

საერთაშორისო და შიდა სახელმწ. გზების ტერიტორია

სხვა, მუნიციპ. ტრანსპ. და მთავარი გზების ტერიტორია

პასიური მოძრაობის გზების ტერიტორია

სოციალური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

რკინიგზის ტერიტორიები

რკინიგზა და საბაგირო ტრანსპორტი:

მთავარი გზები

ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

შესასვლელი

შესასვლელის გარეშე

შესასვლელი მონაკვეთი

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარეშესასვლელის და გამოსასვლელის
გარეშე

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

მაგ.

არასამშენებლო ტერიტორიები

გამწვანებული ტერიტორიები

საერთო სარგებლობის სკვერიმაგ.

სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორიები

წყლის ტერიტორიები

ბუნებრივ ლანდშაფტური ტერიტორიები

სატყეო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

წიაღისეულის მარაგებისა და მოპოვების ტერიტორიები

მარაგების ტერიტორია: მოპოვების ტერიტორიები:

საერთო სარგებლობის საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ვალდებულებისგან თავისუფალი ტერიტორიების გამოყოფა

სარეზერვო ტერიტორიები

მაგ. სასტუმრო

მაგ.

სპეციალური გამაგრებითი სამუშაოების ან სპეციალური
უსაფრთხოების ღონისძიებების საჭიროების მქონე
ტერიტორიების გამოყოფა

ეკოლოგიურად დაბინძურებული გრუნტის მქონე სამშენებლოდ
გამოყენებისთვის გამიზნული ტერიტორიების გამოყოფა

მაგ. მინიმალური

სპორტული მოედანი

საკემპინგე ადგილი

აგლომერაციის ბირთვის სარეკომენდაციო საზღვარი

„

მშენებარე პროექტი

მიწის ნაკვეთის მინამლური/მაქსიმალური პარამეტრები:

დეტალური განაშენიანების გეგმის სამოქმედო ფარგლები

პლაჟი / მდინარის ნაპირი

1 ქს

1 ქა

-1 ქა

;

ა/ს

სასტუმრო

;

არსებული სათხილამურო ტრასა

(საერთო სარგებლობის ობიექტების ანალოგიით)

მიზნობრიობის განსაზღვრა: ღია ა/ს

საერთო სარგებლობის ავტოსადგომიმაგ.

დამხმარე ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო საერგებლობის
ადგილებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა ბმა ნაკვეთებზე

მაგ.

ქვეითთა ზონა / ბილიკი

საცხოვრებელი ზონა
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გეგმარებითი ერთეული

სამეზობლო გდგ B.2, უბანი B

§2 გამოყენების ნებადართული სახეობები:
1. ამ გეგმით დადგენილი (სადაც ეს რელევანტურია):

ა) შზ1 (ძირითადი დებულებები, მუხლი 10), ემსახურება კურორტის ტრადიციულად ჩამოყალიბებული
სასოფლო-სამოსახლო განაშენიანების განვითარებას/ფუნქციონირებას. მისი ცვლილება დასაშვებია
მხოლოდ ზემდგომი გეგმით დადგენილი პირობების დაცვით;
ბ) შზ4 (ძირითადი დებულებები, მუხლი 13), ემსახურება კურორტის დასასვენებელი და/ან სამკურნალო
დანიშნულების შენობა-ნაგებობების განვითარებას / ფუნქციონირებას. მისი ცვლილება დასაშვებია
მხოლოდ ზემდგომი გეგმით დადგენილი პირობების დაცვით.

2.  გამოყენების ნებადართული სახეობები მიიღება ძირითადი დებულებების შესაბამისად,

ზემდგომ გეგმაში და ამ გეგმაში მითითებული სახეობების გათვალისწინებით.
3. იმ მიწის ნაკვეთებზე, რომელთა ფართობი ≤100 კვ.მ და სამშენებლოდ გამოყენება

დასაშვებია ზემდგომი გეგმით, გამოყენების ნებადართული სახეობებია:
ა) საცალო ვაჭრობის და/ან მომსახურების ობიექტები (H≤5მ);
ბ) საცხოვრებელი ფუნქციებით აღჭურვილი ავტომობილი ან უსაძირკვლო კონსტრუქცია (H≤5მ);
გ) კემპინგი.

4. არასამშენებლო ტერიტორიების ნებისმიერი ფორმით გამოყენება დასაშვებია ზემდგომი
გეგმის, ამ გეგმის და/ან დარგობრივი კანონმდელობის მოთხოვნათა დაცვით. გამწვანებულ
ტერიტორიის საგამონაკლისო უფლებით გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ უსაძირკვლო ან
ხიმიჯიანი საძირკვლით, რელიეფის არსებითი ცვლილების უფლების გარეშე.

§3 განაშენიანების პარამეტრები

§4 განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. განაშენიანების პარამეტრები და მათი დასაშვები მაჩვენებლების ზღვარი, რაც არ არის ამ
გეგმით დადგენილი, ასევე მათი ანგარიშის წესი, მიიღება ზემდგომი გეგმის შესაბამისად.
2. საგამონაკლისო უფლების (ბონუსის) გამოყენების წინაპირობები და დაუშვებლობა იხ.
ზემდგომი გეგმაში.
3. ბონუსი დამოკიდებულია ქალაქთმშენებლობით/ლანდშაფტურ ღონისძიებისაში
მონაწილეობის წილზე და/ან შეუსაბამობის აღმოფხვრის ხარისხზე და მიიღება ქვემოთ
მოცემულის შესაბამისად, მაგრამ არა უმეტეს ზემდგომი გეგმით დადგენილი გადამეტების
ზღვარისა:

ა) თუ მიწის ნაკვეთს გამოაკლდა ფართობის ნაწილი სამშენებლო პოტენციალიდან, მასზე

სატრასნპორტო ტერიტორიის დადგენის შედეგად, ამავე ნაკვეთს უდგინდება კ1 (კ3) ბონუსი

(ფართობში) და/ან H ბონუსი, რაც გამოითვლება ფორმულით: კ1
ბონუსი = S შეზღ. ნაწილისა / S ნაკვეთისა და

რაც დაემატება კ1 დადგენილ მაჩვენებელს. ამასთან, თუ:
ა.ა) კ1

 ბონუსი < 0,05, მაშინ აღნიშნული არ დაემატება კ1, არამედ Sშეზღ. ნაწილისა გამოაკლდება Sკ3-ს;

ა.ბ) კ1
 ბონუსი ≥ 0,05 — დამრგვალდება უახლოეს მეათედამდე და ისე დაემატება კ1 

დადგენილი მაჩვენებელს;

ა.გ) კ1
 ბონუსი ≥ 0,35 — დარმგვალდება 0,3-მდე და ისე დაემატება კ1 დადგენილ მაჩვენებელს;

ა.დ) კ1
 ბონუსი > 0,5 — აღარ გამოიყენება, ნამატის ნაცვლად გამოიყენება H ბონუსი ამ მუხლის „გ“ ქვეპუნქტის

შესაბამისად.

ბ) თუ მიწის ნაკვეთს აქვს შეუსაბამო პარამეტრების/ლოკაციის ღობე, მაშინ მესაკუთრეს

შეუსაბამობის საკუთარი სახსრებით აღმოფხრის შემთხვევაში (შეუსაბამო სიმაღლის მონგრევის /

შეუსაბამო ლოკაციიდან გადატანის), უდგინდება კ1 და/ან H ბონუსი, რომელიც გამოითვლება

ფორმულით/პროპორციით:
ბ.ა) კ1

 ბონუსი = S ღობისა / S ნაკვეთისა. (თუ შეუსაბამობა პარამეტრულია — S ღობისა არის მოსანგრევი ნაწილის

ფასადის ფართობი, თუ შეუსაბამობა მდებარეობაა — S ღობისა არის ღობის მთლიანი ფასადის ფართობი.

დამრგვალება წარმოებს ამ მუხლის „ა“ ქვეპუნქტის ანალოგიით);

ბ.ბ) H ბონუსი = 1 სრული სართული კ1-ის 60%-ზე ან 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80%, სიმაღლით ≤3 მ, თუ შეუსაბამო

ღობის სიმაღლე ნაკლებია 1 მეტრზე / თუ კ1
 ბონუსი ≤ 0,6 (შენობისთვის);

ბ.გ) H ბონუსი = ≤3 მ (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / ≤5 მ (მომდევნო რიგში) და 1 სრული სართული კ1-ის 60%-

ზე (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / 1 სრული სართული + 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80% (მომდევნო რიგში),

თუ შეუსაბამო ღობის სიმაღლე აღემატება 1 მეტრს / თუ კ1
 ბონუსი ≥ 0,6 (შენობისთვის)/;

გ) თუ მიწის ნაკვეთის მესაკუთრე საკუთარი სახსრებით დააფინანსებს რომელიმე

ქალაქთმშენებლობით / ლანდშაფტურ ღონისძიებას, ან საკუთარ მიწის ნაკვეთზე მინიმუმ კ3

ფარგლებში გგ რეკომენდებული ხეებს გაშეენებს მშენებლობის ნებართვის მიღებამდე, უფლება

აქვს მიიღოს კ1 (ფართობით) და/ან H ბონუსი, შემდეგი ფორმულით/პროპორციით:
გ.ა) Sკ1

ბონუსი = Sღონისძიებისა × კ1
დადგენილი. დამრგვალებისას მოქმედებს ამ მუხლის „ა“ ქვეპუნქტში მოცემული წესი

ანალოგიით;

გ.ბ) H ბონუსი = 1 სრული სართული კ1-ის 60%-ზე ან 1 მანსარდის სართული კ1-ის 80%, თუ კ1
 ბონუსი ≤ 0,75, სიმაღლით ≤

3 მ;

გ.გ) H ბონუსი = ≤3 მ (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / ≤5 მ (მომდევნო რიგში) და 1 სრული სართული კ1-ის 60%-

ზე (სანაპირო ზოლის პირველ რიგში) / 1 სრული სართული + 1 მანსარდის კ1-ის 80% (მომდევნო რიგში), თუ კ1
 ბონუსი ≤

1,0.

4. ბონუსის მიღებისთვის:
ა) გამოიყენება მშენებლობის შეტყობინების ან მშენებლობის ნებართვის წესი, თუ

ა.ა) მისი წინაპირობაა საჯარო გზის გაფართოებისთვის მიწის ნაკვეთის ნაწილის სატრანსპორტო
ტერიტორიისთვის დათმობის ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში მონაწილეობა;
ა.ბ) მისი წინაპირობაა არსებულ შენობა/ნაგებობაზე შეუსაბამობის აღმოფხვრა სრულად ან ნაწილობრივ;

ა.გ) მისი წინაპირობაა საკუთარ მიწის ნაკვეთზე მინიმუმ კ3 ფარგლებში ზემდგომი გეგმით რეკომენდებული
ხეების გაშენების ღონისძიების დაგეგმა-განხორციელბა.

ბ) გამოიყენება ადმინისტრაციული ხელშეკრულება ზემოდგომი გეგმით დადგენილი წესით, თუ მისი
წინაპირობაა საკუთარი სახსრებით საჯარო გზის/ქუჩის მოწყობის და/ან რომელიმე სხვა
ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში და/ან ლანდშაფტურ ღონისძიებაში მონაწილეობა.

1. განაშენიანების სახეობა მოცემულია გეგმაზე. შეტყუპებული განაშენიანება დასაშვებია
შეიცვალოს შეჯგუფებულით, თუ მიწის ნაკვეთის:

ა) სიგანე ≤ 11 მ;
ბ) უკან მდებარეობს არასამშენებლო ტერიტორია ან საზოგადოებრივი სივრცე, რომლის ნაკვეთის
მიმართ ფრონტალურ სიგანეს არ აღემატება განაშენიანების შეჯგუფების სიგანე.

2. სანაპირო ზოლში და გამწვანებულ ტერიტორიაზე დახურული განაშენიანების სახეობის
გამოყენება დაუშვებელია.
3. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მიიღება ზემდგომი გეგმის შესაბამისად.

§5 სხვა პირობები
1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება:

ა) მიწის ნაკვეთზე (ერთი ან რამდენიმე) შენობის განთავსება რეგულირდება ძირითადი დებულებების
შესაბამისად, ამ გეგმაში მითითებული პირობების დაცვით;
ბ) ზონის ფუნქციონირების უზრუნველმყოფი შენობის/ნაგებობის განთავსება დასაშვებია მხოლოდ
კოდექსის 68-ე მუხლის მოთხვონათა შესაბამისად, ამ გეგმაში მითითებული პირობების
გათვალისწინებით;
გ) ძირითადი შენობის/ნაგებობის დამხმარე ფუნქციის შენობის/ნაგებობის განთავსება დასაშვებია
მხოლოდ ძირითადი შენობის/ნაგებობის არსებობის პირობებში;
დ) განაშენიანების ხაზები დადგენილია ძირითადი შენობისთვის/ნაგებობისთვის. ამასთან:

დ.ა) რეგულირების (წითელი) ხაზები მითითებულია გეგმაზე;

დ.ბ) სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ გამოიყენება.

2. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა:
ა) სამშენებლო ტერიტორიებზე მიწის ნაკვეთების შემოღობვა რეგულირედება ზემდგომი გეგმით და
არსებობის შემთხვევაში დარგობრივი გეგმით;
ბ) პლაჟების შემოღობვა, ასევე სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიების შემოღობვა
ნებისმიერი ფორმით/სახით/მასალით აკრძალულია. ყველა სხვა პირობა მიიღება ზემდგომი გეგმის,
დარგობრივი გეგმის (არსებობის შემთხვევაში) და ძირითადი დებულებების შესაბამისად.

3. მიწის ნაკვეთის გამწვანების პირობები რეგულირდება ზემდგომი გეგმით, ქვემოთ
მოცემული პირობების დაცვით:

ა) ლანდშაფტურ ღონისძიებებში ხეების გაშენების დამატებითი მოთხოვნები რეგულირდება
შესაბამისი დარგის სპეციალისტების მიერ;
ბ) კერძო მიწის ნაკვეთებზე ხეების გაშენების ღონისძიების განხორიცელებისას, ხეებს შორის
მანძილი არ უნდა იყოს 3 მ ნაკლები.

4. ადგილობრივი მნიშვნელობის გზების კატეგორიები მიიღება ზემდგომი გეგმის
შესაბამისად.

1. წინამდებარე განაშენიანების დეტალური გეგმის (გდგ, გეგმა) სამოქმედო ფარგლებში
რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ამავე
გეგმისა და გრიგოლეთისა და ყვავილნარის სანაპირო ზოლის განაშენიანების გეგმის (გგ,
ზემდგომი გეგმა) მოთხოვნათა შესაბამისად, თუ მას გააჩნია:

ა) ამ გეგმაზე მითითებული მინიმალური გაბარიტული ზომები, გარდა ამ გეგმის ამოქმედებამდე
გამიჯნული ნაკვეთებისა და/ან გამოყენების იმ სახეობებისა, რაც ამ გეგმაზე არაა მითითბული;
ბ) არანაკლებ შიდა სამეზობლო კატეგორიის აუცილებელი გზა, მათ შორის სერვიტუტის გამოყენებით
(კოდექსი, მუხლი 71).

2. მიწის ნაკვეთს, რომელსაც შეუმცირდა სამშენებლო პოტენციალი, კურორტისთვის
აუცილებელი საჯარო სივრცის (გზა, პლაჟი, სკვერი და მსგ.) მოსაწყობად /
გასაფართოვებლად, სამშენებლო პოტენციალი დაუკომპენსირდება საგამონაკლისო
უფლებით (იხ. III განაშენიანების პარამეტრები).

§1 მიწის ნაკვეთები:

ა(ა)იპ საქართველოს

სივრცითი განვითარების

მართვის ინსტიტუტი

შემსრულებელი:

ლანჩხუთის
მუნიციპალიტეტის
მერია

# დოკუმენტი შინაარსი რეესტრი

1 საქართველოს
კანონი

სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი №1506-Iს, 24.06.2005წ

2

3

4

5

მთავრობის
დადგენილება

ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების
ძირითადი დებულებები

საქართველოს
კანონი გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი №890-IIს, 01.06.2017წ

სივრცის დაგეგმარებისა და
ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების
წესის შესახებ

№260, 03.06.2019 წ

№261, 03.06.2019 წმთავრობის
დადგენილება

4
0
5
2
6
2
8
4
3

®

ინიციატორი:

6

საკრებულოს
განკარგულება

გრიგოლეთისა და ყვავილნარის განაშენიანების გეგმის შემუშავების
თაობაზე ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტის მერისთვის თანხმობის მიცემის
შესახებ

№51, 27.09.2019 წ

მხარდამჭერები:

ტბა

რკინიგზა

საავტომობილო გზა, საფარით

& &

ევკალიპტი

საავტომობილო გზა, ყამირი

კ3 0,3

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:
მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

საჰაერო ტრანსპორტის ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
მიწისზედა

მაღალი ძაბვის ეგხ (300 კვ)

მიწისქვეშა

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონები:

ზოგადი დამცავი ზონები: იგ

ფიზ ვიზ

ისტორიული
განაშენიანების

კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონები

ძეგლის კატეგორიის განსაზღვრა: ძ
ეროვნული მნიშვნელობის

ცალკეული ძეგლი

მდ

დაცული ტერიტორიები
(დაცული ტერიტორიების სისტემის კანონი)

IUCN-Iსახელმწიფო ნაკრძალიკატეგორიის განსაზღვრა:

(ატმოსფერული ჰაერის შესახებ კანონი)

(კოდექსის 39-ე მუხლის „თ“ ქვეპუნქტი)

(საერთო სარგებლობის ობიექტების ანალოგიით)

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
ღია ა/ს

სხვა დაზუსტება - გეგმების შემუშავების წესი, დანართი 6, §6.1.1.

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 22)

(საქართველოს კანონი „წყლის შესახებ“, მუხლი 19)

(საქართველოს მთავრობის დადგენილება N365, მუხლი 4)

მდ

დაწესებულებები და ობიექტები: სკოლა:

სასპორტო ობიექტები:

სახანძრო-სამაშველო, სასწრაფო (112):

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 27)

(საქართველოს კანონი „საქართველოს ზღვის, წყალსატევებისა და მდინარეთა
ნაპირების რეგულირებისა და საინჟინრო დაცვის შესახებ“

მაგ.:

მიწის ნაკვეთის მინიმალური/მაქსიმალური ზომები:

მინიმალური/მაქსიმალური სიგანე — W
მინიმალური/მაქსიმალური სიღრმე — D
მინიმალური/მაქსიმალური ფართობი — S

W ≥ 9 მ
D ≥ 20 მ

S ≥ 500 მ

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
ProjecƟon: Transverse Mercator
Datum: WGS 1984
False EasƟng: 500,000.0000
False Northing: 0.0000
Central Meridian: 45.0000
Scale Factor: 0.9996
LaƟtude Of Origin: 0.0000
Units: Meter

კარტოგრაფიული
მონაცემები

შენიშვნა: სხვა ფორმატებზე დაბეჭდვისას გამოიყენეთ ხაზთსადარი

25 0 25 50 75 10012.5

მეტრი

ხაზთსადარი

ხელშეკრულება სახელმწიფო შესყიდვის შესახებ №93, 19.05.2020 წ

ბეტ.

მოხრეშილი

თანაფარდობა 1:1000 (1 სმ = 10 მ). პლანშეტის ზომებია 94.3 x 61.4

გრიგოლეთისა და ს. წყალწმინდის უბან ყვავილნარის სანაპირო ზოლი
სუფსის ადმინისტრაციული ერთეული, ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტი

განაშენიანების დეტალური გეგმა

დამტკიცებულია:

შემუშავების საფუძვლები:

პირობითი აღნიშვნები

გეგმის ნახაზები მომზადებულია ArcGIS პროგრამის საფუძველზე აღებული გეოინფორმაციული
მასალით და დამუშავებულია პროგრამა ArchiCAD-ის გამოყენებით. საბაზისო რუკა მომზადებული

საქართველოს გეოდეზიური და კარტოგრაფიული სტანდარტების დაცვით.

გეგმის აღწერა-დასაბუთება მოცემულია ტექსტურ ნაწილში

45.15.22.020

მქ

კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები

საავტომობილო გზისპირა ზონა

მაგისტრალური მილსადენის უსაფრთხოების ზოლი

წყალდაცვითი ზოლი

საავტომობილო გზის მშენებლობის ზონა

მკაცრი ზედამხედველობის ზოლი

ტერიტორიაზე/ზონაში რეგლამენტების
გამყოფი საზღვარი:

დამტკიცების საფუძვლები

საბაზისო რუკა
ქვის, საცხოვრებელი ან საზოგადოებრივი შენობა

ქვის, არასაცხოვრებელი (მაგ. კომერციული, სამრეწველო ან ა/ს)

ავტოსადგომი (დახურული)

მიწისქვეშა ნაგებობა (მაგ. მიწისქვეშა ა/ს)

ხიდი | გვირაბი

წყლის ობიექტი

სიმაღლითი ნიშნული

ბუჩქი (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ხე (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ღობე; ბარიერი

სეგხ ბოძი

სახელმწიფო საზღვარი

სამხარეო საზღვარი

მუნიციპალური საზღვარი

დასახლების საზღვარი

რაიონის|უბნის საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი

კედელი; საყრდენი კედელი

ბორდიური | გზის კიდე

2035,4(მეტრებში ზღვის დონიდან)

(გადასასვლელით)

;

;

(გასასვლელით)

მაგ.

მაგ.

მაგ.

;

ბუჩქნარი

ტყე | კორომი

სანაპირო | პლაჟი

მაგ. სეგხ

მაგ.

საერთო სარგებლობის ტექნ. ინფრ. ქსელი

საბაგირო გზა

ზემოთ მოყვანილი ლეგენდა, მეტი სიცხადისთვის, მოიცავს გეგმების ყველა პირობით აღნიშვნას. მათგან წინამდებარე გეგმაში გამოუყენებული
აღნიშვნები კი გაფერმკრთალებულია და მოცემულია შავ-თეთრი სახით. გეგმის პირობითი აღნიშვნები მოცემულია საქართველოს მთავრობის 2019
წლის 3 ივნისის N260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის“ დანართი N2-
ის შესაბამისად, ხოლო საბასიზოს რუკის პირობითი აღნიშვნები — ტოპოგრაფიული და საკადასტრო გეგმების შესაბამისად.

გამოყენების სახეობა და განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები, განაშენიანების სახეობა, განაშენიანების
ხაზები და განაშენიანების  საზღვრები

განაშენიანების სართულიანობა

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც სავალდებულო

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეტყუპებული

დახურული განაშენიანება

ლურჯი ხაზი

წითელი ხაზი

საგამონაკლისო წესის გავრცელების საზღვარი

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

საცხოვრებელი
ერთეული შენობაში

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ1)
როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

სავალდებულო

საერთო სარგებლობის ტერიტორიები სასპორტო და სათამაშო ტერიტორიები

ქუჩების ტერიტორია

სპეციალური დანიშნულები სატრანსპორტო ტერიტორია

საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი

ქუჩების საზღვარი

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

გამოსასვლელის გარეშე

ტექნიკური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

ტერიტორიის გამოყოფა მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის ტექნიკური ინფრასტრუქტურის ქსელი

მაგ.(კოდექსი §53.
მე-3 ნაწილი)

სფ
2

0,7

0,5 0,7—

IIIმაგ.

(კოდექსი §3. „კ“ პუნქტი)

(კოდექსი §3. „ი“ პუნქტი)

(კოდექსი §41. მე-5 ნაწილი.
ძირ. დებ. §40. მე-6 პუნქტი)

მაგ.

ახალგაზრდობის ცენტრი

ქუჩის მხარე

ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და განვითარების ღონისძიებები

ტერიტორიების გამოყოფა ღონისძიებებისათვის

მწვანე ნარგავების გაშენება ხე

სხვა ნარგავები

ბუჩქინიადაგის, ბუნების და ლანდშაფტური დაცვის, გაუმჯობესებისა
და განვითარებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სხვა პირობითი აღნიშვნები

ემისიებისგან დაცვის სპეციალური ნაგებობებისა და
ღონისძიებებისთვის განკუთვნილი ტერიტორიების გამოყოფა

ტერიტორიის გამოყენების საგამონაკლისო
სახეობის განსაზღვრა

გადმოსახედი

ნიშნული ზღვის დონიდან

განაშენიანების გეგმის
სამოქმედო ფარგლები

(მეტრებში)

მაგ.

მაგ.

ცშ

შ

ც

ჯ

35,4

ღ

დ

TH

FH

OK

OK

OK

10,4 მ ქუჩიდან

53,5 მ ზღვის დონიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

16,0 მ – 24,5 მ ქუჩიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ2)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ3)

როგორც მინ. დასაშვები მაგ.

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ. III – IV

მაგ. III

მაგ.

მაგ.

მაგ.

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

მაგ. ქ ვ ე ს ა დ გ უ რ ი

საავტომობილო ტრანსპორტი:

ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

საერთაშორისო და შიდა სახელმწ. გზების ტერიტორია

სხვა, მუნიციპ. ტრანსპ. და მთავარი გზების ტერიტორია

პასიური მოძრაობის გზების ტერიტორია

სოციალური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

რკინიგზის ტერიტორიები

რკინიგზა და საბაგირო ტრანსპორტი:

მთავარი გზები

ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

შესასვლელი

შესასვლელის გარეშე

შესასვლელი მონაკვეთი

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარეშესასვლელის და გამოსასვლელის
გარეშე

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

მაგ.

არასამშენებლო ტერიტორიები

გამწვანებული ტერიტორიები

საერთო სარგებლობის სკვერიმაგ.

სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორიები

წყლის ტერიტორიები

ბუნებრივ ლანდშაფტური ტერიტორიები

სატყეო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

წიაღისეულის მარაგებისა და მოპოვების ტერიტორიები

მარაგების ტერიტორია: მოპოვების ტერიტორიები:

საერთო სარგებლობის საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ვალდებულებისგან თავისუფალი ტერიტორიების გამოყოფა

სარეზერვო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

დამხმარე ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო საერგებლობის
ადგილებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა ბმა ნაკვეთებზე

სპეციალური გამაგრებითი სამუშაოების ან სპეციალური
უსაფრთხოების ღონისძიებების საჭიროების მქონე
ტერიტორიების გამოყოფა

ეკოლოგიურად დაბინძურებული გრუნტის მქონე სამშენებლოდ
გამოყენებისთვის გამიზნული ტერიტორიების გამოყოფა

მაგ.

სპორტული მოედანი

საკემპინგე ადგილი

აგლომერაციის ბირთვის სარეკომენდაციო საზღვარი

„

პროექტიმშენებარე

განაშენიანების დეტალური გეგმის
სამოქმედო ფარგლები

დაბალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

საშუალო სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

მაღალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

სააგარაკე საცხ. ქვეზონა

სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა

ცენტრის ქვეზონა

საკურორტო ქვეზონა

საწარმოო ქვეზონა

სამრეწველო ქვეზონა

კლასტერების ქვეზონა

სხვა სპეციალური ქვეზონა

სზ1

სზ2

სზ3

სზ4

შზ1

შზ2

შზ4

იზ1

იზ2

სპზ1

ს ა ა ვ ა დ მ ყ ო ფ ო ე ბ ი

სპზ2

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი

(ძირ. დებ. §6)

(ძირ. დებ. §7)

(ძირ. დებ. §8)

(ძირ. დებ. §9)

(ძირ. დებ. §10)

(ძირ. დებ. §11)

(ძირ. დებ. §13)

(ძირ. დებ. §15)

(ძირ. დებ. §16)

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

საქმიანი ქვეზონა (ძირ. დებ. §12) შზ3

კომერციული ქვეზონა შზ5(ძირ. დებ. §14)

ქვეითთა ზონა / ბილიკი

საცხოვრებელი ზონა

1 ქს

1 ქა

-1 ქა

;

ა/ს

სასტუმრო

;

¬(ე

არსებული სათხილამურო ტრასა

რეგლამენტი
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27.15.41.518

27.15.41.491

27.15.41.550
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27.15.54.891
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0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 8 მ მინ.

D ≥ 20 მ მინ.

III OK

0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 15 მ
D ≥ 30 მ

IV OK

0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 8 მ მინ.

D ≥ 20 მ მინ.

III OK

0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 15 მ
D ≥ 30 მ

IV OK

0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 8 მ მინ.

D ≥ 20 მ მინ.

III OK

0,2 კ3 0,8

ცშP  რეგლამენტით

II OK

W ≥ 15 მ
D ≥ 30 მ

IV OK

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი

ხ ე ე ბ ი ს  გ ა შ ე ნ ე ბ ა ,
მ ო ვ ლ ა - პ ა ტ რ ო ნ ო ბ ა

რეკომენდებული სახოებები იხ. ცხრილში
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შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

12 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

15 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

12 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

15 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

12 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

შზ4

(ზონის დამხმარე შენობები/1-ბინ. სახლი)

8 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)

15 მ გზიდან

(სასტუმრო/დასასვენებელი/მსგავსი)
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უბნები და სამეზობლოები 1:40000

სხვა სპეციალური ქვეზონა სპზ2

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

შზ4საკურორტო ქვეზონა (ძირ. დებ. §13)

მე
ტ

რ
ი

100 კვ.მ

25 კვ.მ

მე
ტ

რ
იმე

ტ
რ

ი 225 კვ.მ

400 კვ.მ
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.0

5.
0

5.
0
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.0

5.
0

3 გეგმის პასუხისმგებლობის ზღვარი 1:1000

სხვა სპეციალური ქვეზონა სპზ2(ძირ. დებ. §17)

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი
მაგ.
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