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კვლევითი სამუშაოს შემაჯამებელი ანგარიში და საპროექტო რეკომენდაციები

საპროექტო ტერიტორიის ზოგადი დახასიათება

საპროექტო საკადასტრო ერთეულები N72.16.22.932 (ფართობი 14200 კვ.მ), N72.16.22.933 (ფართობი 16583),  ჯამური ფართობი - 30,783 კვ.მ. (აქდან 5281.9 კვ.მ
თბილისის მუნიციპალიტეტირს საზღვრებში არსებულის ტერიტორიის სამშენებლოდ განვითარება არ იგეგმება)
მისამართი: სოფელი ლისი;
მიწის ნაკვეთის საკუთრების ტიპი: კერძო საკუთრება;

არსებული გარემო/განაშენიანება:

დაინტერესებაში არსებული მიწის ნაკვეთები მდებარეობს ქ. თბილისის საზღვართან  სოფელი ლისის ტერიტორიაზე, თუმცა საპროექტო არეალის მცირე
ნაწილი ჰყვება ქ. თბილისის ადმინისტრაციულ საზღვარში. ქალაქთმშენებლობითი კადასტრისა და ტერიტორიის გამოკვლევის საფუძველზე შეგვიძლია
ვთქვათ, რომ აღმოსავლეთითა და სამხრეთ-აღმოსავლეთით ვხვდებით ჩამოყალიბებულ, დაბალი ინტენსივობის, საკარმიდამო განაშენიანებას,
ჩრდილოეთითა და დასავლეთით უფრო მეჩხერ, თუმცა ასევე ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით განაშენიანებულ ნაკვეთებს, შესაბამისად შეგვიძლია
ავღნიშნოთ, რომ საპროექტო ტერიტორია წარმოადგენს განვითარებული სივრცის ნაწილს, სადაც ჩამოყალიბებულია განაშენიანების ხასიათი. შესაბამისად
საპროექტო წინადადებით შემოთავაზებული სამშენებლო განვითარება მაქსიმალურად პასუხობს მიმდებარე გარემოს და ითვალისწინებს უკვე არსებულ
სივრცით გადაწყვეტებს.

არსებული კომუნიკაციები:

უშუალოდ საპროექტო ტერიტორია ებმის აღმოსავლეთით ჩამოყალიბებულ ერთ-ორ სართულიან, საკარმიდამო განაშენიანებას. გააჩნია სრულფასოვანი
მისასვლელი გზა, და უზრუნველყოფილია ელექტრომომარაგებისა და ბუნებრივი აირის ქსელებით. თუმცა საჭიროა ახალი საინჟინრო ქსელების მოწყობა,
კერძოდ კი სანიაღვრე წყალარინების.

არსებული გამწვანება:

საპროექტო ტერიტორიის ლანდშაფტი ხასიათდება ქანობით, თუმცა მასზე არ ვხვდებით აქტიურ გამწვანებას, რაც ნათლად ჩანს წარმოდგენილი
ფოტოსურათებიდანაც. საპროექტო წინადადებით იგეგმება სარეკრეაციო ერთეულების გაჩენა, ყოველ საპროექტო მიწის ნაკვეთზე.

საგზაო ინფრასტრუქტურისა და არსებული სატრანსპორტო მდგომარეობის შესწავლა-შეფასება:

საპროექტო ტერიტორიაზე ვხვდებით საავტომობილო გზით ს. ავალიანის II შესახვევიდან. საპროექტო წინადადებით იგეგმება არსებული გრუნტის გზის
გამოყენება.

დადგენილი ფუნქციური ზონები:

ვინაიდან საპროექტო არეალი ნაწილობრივ ჰყვება ქ. თბილისის ადმინისტრაციულ საზღვარში, შესაძლებელია მხოლოდ აღნიშნული ნაწილის ზონირების
განხილვა. მოქმედი მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის თანახმად ქ. თბილისის საზღვრებში არსებულ ნაწილზე ვრცელდება სარეკრეაციო ზონა-3 (რზ-3),
საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1), სატყეო ზონა (სატყეო) და სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1). ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირების თანახმად კი ვრცელდება
პერიფერიული ზონა (პზ).

განაშენიანების განვითარების საპროექტო წინადადება:

საერთო კვლევითი მონაცემებიდან და ქალაქთმშენებლობითი კადასტრიდან გამოვლინდა რომ:
-ტერიტორია წარმოადგენს მეჩხერად განაშენიანებული სივრცის ნაწილს, გარშემორტყმულია ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით. შესაბამისად
საპროექტო წინადადებით შემოთავაზებული კერძო დასახლება არ იქნება ამოვარდნილი ჩამოყალიბებული განაშენიანებიდან და არ იქონიებს მკვეთრ
ზეგავლენას მიმდებარე გარემოზე.
საპროექტო ტერიტორიის განვითარება იგეგმება დაბალი ინტენსივობის შერეული ზონა 1 და შერეული ზონა 4-ის შესაბამისი პარამეტრებითა და პირობებით,
ასევე გათვალისწინებულია  დასახლებისათვის საერთო და კერძო სარეკრეაციო სივრცეების შექმნა. ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლების დასახლება
გათვალისწინებულია 25 ოჯახზე.
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S W O T
saproeqto teritoriis zogadi Sefaseba

ekologia

satransporto infrastruqtura

sainJinro qselebi

teritoriis ganviTareba

1.saproeqto teritoria mdebareobs, sofeli lisis

teritoriaze, uSualod emijneba da faqtobrivad

garSemortymulia sakarmidamo ganaSenianebiT,

Sesabamisad gaaCnia sakmaod mzardi samSeneblo

potenciali dabali intensivobis ganaSenianebebs.

1. ekologiurad sufTa garemo.

1.satransporto kuTxiT, qalaqis SemogarenSi axali

sacxovrebeli dasaxlebis gaCena wvlils Seitans

qalaqis gantvirTvaSi.

1. grg-s faglebSi, winaswar Sedgenili saproeqto

dokumentaciis Sesabamisad SesaZlebelia sainJinro

infarstruqturis mowyoba, ise rom samomavlod ar

Seiqmnas gauTvaliswinebeli problemebi qselis

faunqcionirebisas.

1.teritoriis ganviTareba dagegmilia individualuri

sacxovrebeli funqciiT, saproeqto teritoriaze

dagegmilia savaWro da sportul-rekreaciuli

daniSnulebis obieqtebis ganTavseba rac uzrunvelyofs

momavali mobinadereebis pirveladi saWiroebebis

dakmayofilebas.

grg-s erTiani proeqtis arseboba uzrunvekyofs

gauTvaliswinebeli mSeneblobebis arsebobas.

1mosawyobia satransporto infrastruqtura.

1.mSeneblobis dros satvirTo da sxva saxis teqnikis

moZroba.

1.dReis mdgomarebiT ar arsebobs sainJinro

infrastruqtura.

1. gansakuTrebuli ekologiuri safrTxeebis gamovlenis

riskebi ar arsebos, Tu ar CavTvliT zogadad samSeneblod

ganviTarebiT gamowveul zegavlenas

1.damatebiTi satransporto nakadebi.

1.teritoriis ganviTareba maqsimalurad unda

iTvaliswinebdes ukve Camoyalibebul garemos da

logikurad unda Seavsos darCeni gaunaSenianebeli sivrce.

1.garSemo dauregulirebeli mSeneblobebi. 1. saproeqto teritroiis da mimdebare teritoriebis

grg-s farglebSi ganviTareba, SesaZlebels gaxdis

arsebuli garemos swor ganviTarebas da

organizebulad dagegmarebuli dasaxlebis formirebas.

1.mimdebare teritoriebis araTanmimdevruli

ganviTareba

SWOT-ი ინგლისურ აბრევიატურას წარმოადგენს, რომლის ყოველი
ასო–ბგერა ანალიზის ცალკეულ ელემენტს აღნიშნავს:
S – strengths (ორაგნიზაციის ძლიერი მხარე);
W – weakness (ორგანიზაციის სუსტი მხარე);
O – opportunities (ორგანიზაციის შესაძლებლობები);
T – threates (მოსალოდნელი საფრთხე).

1. dReis mdgomareobiT teritoriaze xe-nargavebi ar

fiqsirdeba, proeqtis ganxorcielebis Sedegad

dagegmilia axali mwvane nargavebis dargva.

1.moewyoba axali sainJinro infrastruqtura.
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მონაცამთა ინდიკატორები (მატრიცა)

N მონაცემთა სფერო მახასიათებლები განახლების პერიოდი წყარო

1 ფიზიკური გარემო

1.1 გეგმერებითი ერთეულის საერთო ფართობი 30783 კვ.მ 30.10.2019 საჯარო რეესტრი

1.2 ბუნებრივი ფასეულობები
საპროექტო ტერიტორიისა და საკვლევი 

ტერიტორიის საველე დაკვირვება და შეფასება

1.3 კულტურული ფასეულობები
საპროექტო ტერიტორიისა და საკვლევი 

ტერიტორიის საველე დაკვირვება და შეფასება
28.10.2019

საქართველოს კულტურული 

მემკვიდრეობის დაცვის სააგენტო 

დოკუმენტის ნომერი 17/4550

1.4 მიწადაფარულობა

საპროექტო ტერიტორიისა მიწადაფარულობის შესაბამისი 

ტერიტორიების ფართობები

საცხოვრებელი ტერიტორიების ფართობი: 21935.8 კვ.მ

საავტომობილო გზების ფართობი: 2095.9 კვ.მ

გამწვანებული ტერიტორიის ფართობი: 1471.9 კვ.მ

პარკინგების რაოდენობა: 373.0 კვ.მ /27 ც/

2 ინფრასტრუქტურა

2.1 სატრანსპორტო ინფრასტუქტურა ს. ავალიანის I შესახვევი

საქართველოს საავტომობილო 

გზების დეპარტამენტი, 

საჯარო რუკები

გაზმომარაგება 30.10.2019
შპს სითბო 

დოკუმენტის ნომერი 30/10/2019

ელექტრომომარეგება 01.11.2019
ენერგოპროჯორჯია 

დოკუმენტის ნომერი 8557908

წყალ მომარაგება 28.10.2019
ჯორჯიან უოეთერ ენდ ფაუერი

დოკუმენტის ნომერი 0619‐0332836

3 უფლებრივი გარემო

3.1 შეზღუდვა მაღალი ძაბვის გადამცემი ხაზი 27.12.2009
საქართველოს პრეზიდენტის 

ბრძანებულება №964

საინჟინრო ქსელები2.2
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მოქალაქე ანტონ ზურაბიშვილს 
  

  

 

 

ბატონო ანტონ,

თქვენი ა/წ 22 ოქტომბრის განცხადების №4659 პასუხად, რომელიც ეხება სოფელ ქვემო ლისის მიმდებარე
ტერიტორიაზე,  სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთზე (ს/კ 72.16.22.933 და 72.16.22.932) ჩატარებულ
ზედაპირულ არქეოლოგიურ დაზვერვებს  (კულტურული მემკვიდრეობისა და არქეოლოგიური ძეგლების
დადგენის მიზნით), გაცნობებთ, რომ სააგენტოს არქეოლოგიის სამსახურის თანამშომლებმა ვიზუალურად
შეისწავლეს საპროექტო ტერიტორია,  სადაც არქეოლოგიური და კულტურული მემკვიდრეობის ნიშნის 
მქონე ობიექტები და არტეფაქტები არ დადასტურდა.

ყოველივე ზემოთქმულიდან გამომდინარე, გეძლევათ დადებითი დასკვნა მიწის ნაკვეთებზე დაგეგმილის
სამუშაოების ჩატარების თაობაზე.

აღსანიშნავია, რომ სამუშაოთა მიმდინარეობის დროს არქეოლოგიური ობიექტის აღმოჩენის შემთხვევაში,
„კულტურული მემკვიდრეობის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-10 მუხლის თანახმად, უნდა შეწყდეს
სამუშაოები და ამის შესახებ დაუყოვნებლივ ეცნობოს განათლების, მეცნიერების, კულტურისა და სპორტის
სამინისტროს (ამ ეტაპზე-სააგენტოს). 

  

პატივისცემით,

 

 
  

გენერალური დირექტორის მოადგილე დავით ლომიტაშვილი

*882019671862* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 72.16.22.932

განცხადების ნომერი: 882019671862

მომზადების თარიღი: 13/09/2019

ნაკვეთის დანიშნულება: სასოფლო-სამეურნეო

ფართობი: 14200 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N
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მასშტაბი 1:2700
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მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა

ტყის ფონდი

ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქალაქი თბილისი, სანაპიროს ქუჩა, N2; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

*882019671862* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 72.16.22.933

განცხადების ნომერი: 882019671862

მომზადების თარიღი: 13/09/2019

ნაკვეთის დანიშნულება: სასოფლო-სამეურნეო

ფართობი: 16583 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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ხაზობრივი ნაგებობა

ტყის ფონდი

ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქალაქი თბილისი, სანაპიროს ქუჩა, N2; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

*882019877909*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 72.16.22.932

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019877909    -  24/10/2019 13:40:54   28/10/2019 12:36:15

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÌÝáÄÈÀ ËÉÓÉ    

72 16 22 932

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÌÝáÄÈÉÓ ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉ, ÓÏ×ÄËÉ ËÉÓÉ,

ÌÄ-12 ØÖÜÉÓ II ÛÄÓÀáÅÄÅÉ N2

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 14200.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:72.16.15.389;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 722006006774  , ÈÀÒÉÙÉ 26/06/2006

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÌÉßÉÓÀ ÃÀ ÓáÅÀ ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÛÄÞÄÍÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÏØÌÉ N38 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:26/06/2006 ,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÄÊÏÍÏÌÉÊÖÒÉ ÂÀÍÅÉÈÀÒÄÁÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ØÏÍÄÁÉÓ ÀÙÒÉÝáÅÉÓÀ ÃÀ ÐÒÉÅÀÔÉÆÄÁÉÓ

ÌÝáÄÈÉÓ ÒÀÉÏÍÉÓ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖËÉ ÏÒÂÀÍÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÀÌÉÒÀÍ ÀÙÍÉÀÛÅÉËÉ ,P/N: 31001037036

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÀÌÉÒÀÍ ÀÙÍÉÀÛÅÉËÉ

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

*882019877923*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 72.16.22.933

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019877923    -  24/10/2019 13:42:53   30/10/2019 16:50:52

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÌÝáÄÈÀ ËÉÓÉ    

72 16 22 933

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÌÝáÄÈÉÓ ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉ, ÓÏ×ÄËÉ ËÉÓÉ,

ÌÄ-12 ØÖÜÉÓ II ÛÄÓÀáÅÄÅÉ N4

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 16583.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:72.16.15.389;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019877923  , ÈÀÒÉÙÉ 24/10/2019 13:42:53

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  30/10/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÂÀÃÀßÚÅÄÔÉËÄÁÀ N M19015784/8 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:23/10/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÉßÉÓÀ ÃÀ ÓáÅÀ ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÛÄÞÄÍÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÏØÌÉ N38 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:26/06/2006 ,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÄÊÏÍÏÌÉÊÖÒÉ ÂÀÍÅÉÈÀÒÄÁÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ØÏÍÄÁÉÓ ÀÙÒÉÝáÅÉÓÀ ÃÀ ÐÒÉÅÀÔÉÆÄÁÉÓ

ÌÝáÄÈÉÓ ÒÀÉÏÍÉÓ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖËÉ ÏÒÂÀÍÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÀÌÉÒÀÍ ÀÙÍÉÀÛÅÉËÉ ,P/N: 31001037036

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÀÌÉÒÀÍ ÀÙÍÉÀÛÅÉËÉ

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)
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1. სამშენებლო ტერიტორიების ფუნქციური ზონები და ქვეზონები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ა“ ქვეპუნქტი, მე-40 მუხლის მე-2 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტი, 41-ე მუხლის მე-2 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტი)

1.1 საცხოვრებელი ზონა (სზ)
(ძირითადი დებულებების მე-4 მუხლი)

1.1.2 დაბალი ინტენსივობის (სზ-2)

1.1.3 საშუალო ინტენსივობის (სზ-3)

1.1.4 მაღალი ინტენსივობის (სზ-4)

1.2 შერეული ზონა (შზ)
(ძირითადი დებულებების მე-4 მუხლი)

1.2.1 სასოფლო-სამოსახლო (შზ-1)

1.2.2 ცენტრის ზონა (შზ-2)

1.2.3 საქმიანი ზონა (შზ-3)

1.2.5 კომერციული ზონა (შზ-5)

(ძირითადი დებულებების მე-7 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-8 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-9 მუხლი)

შავ-თეთრი ფერადი

(ძირითადი დებულებების მე-10 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-11 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-12 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-14 მუხლი)

შავ-თეთრი ფერადი

შზ1

შზ2

შზ3

შზ1

შზ2

შზ3

შზ1

შზ2

შზ3

1.1.1 სააგარაკე (სზ-1)
(ძირითადი დებულებების მე-6 მუხლი)

სზ1 სზ1 სზ1

1.2.4 საკურორტო ზონა (შზ-4)
(ძირითადი დებულებების მე მუხლი)

შზ4შზ4 შზ4

შზ5შზ5 შზ5

სზ

(RGB 245, 155, 150)

(RGB 190, 90, 90)

(RGB 160, 10, 10)

(RGB 200, 180, 80)

(RGB 100, 90, 30)

(RGB 245, 195, 170)

(RGB 255, 230, 200)

(RGB 240, 90, 90)

(RGB 240, 220, 130)

(RGB 160, 140, 50)

(RGB 180, 50, 50)

შავ-თეთრი ფერადი

5.2 ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

5.2.1 მთავარი ქუჩების კარკასი:

ქუჩების ტერიტორია:

ქუჩების საზღვარი:

(ქვედა ტაქსონომიური დონე)

(RGB 255, 255, 0)(RGB 128, 128, 128)

(RGB 65, 195, 65)

მცხეთის მუნიციპალიტეტში, ს.კ 72.16.22.933; 72.16.22.932-ის
განაშენიანების დეტალური გეგმა
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7. არასამშენებლო ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ვ“ ქვეპუნქტი)

7.1 გამწვანებული ტერიტორიები

შავ-თეთრი ფერადი

განაშენიანების გეგმებში გამოიყოფა როგორც საჯარო, ისე
კერძო გამწვანებული ტერიტორიები (იხ. ძირითადი
დებულებები).

გენერალურ გეგმაში შესაძლებელია ტერიტორიის გამოყოფის
გარეშე გამწვანებული ტერიტორიების განთავსების
მიზნობრიობის განსაზღვრა.

მიზნობრიობის განსაზღვრა: გამწვანებული ობიექტი
(სახეობა აღინიშნება სიტყვიერად)

საქალაქო მებაღეობა

სპორტული მოედანი

სათამაშო მოედანი

საკემპინგე
ადგილი

პლაჟი, ღია
აუზი

სასაფლაო

(RGB 2, 158, 33)

1
2

3

7.                        (3) 1:1500

saproeqto teritoria

lisis tba

mdinare veres xeoba

sofeli muxaTwyaro

muxaTwyaros agarakebi mtkvari Tbilisis wyalsacavivaJa-fSavelas gamziri

wodoreTi sofeli lisi sofeli diRomi "lisi veranda"Txinvala

პირობითი აღნიშვნები:

nakveTis sakadastro sazRvari

Senobis ganTavsebis areali

ganaSenianebis regulirebis
wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis
lurji xazi

nakveTis sazRvari

Senobis savaraudo
konfiguracia

valdebuleba, SezRudva
warmosaxviTi samezoblo
mijna

maradmwvane saxeobis
xe-nargavi

farTo-foTlovani saxeobis
xe-nargavi

buCqnari
savaraudod amosaRebi xe-
nargavi

SesanarCunebeli xe-nargavi

amosaRebi xe-nargavi avtomanqanis ganTAvsebis
adgili

SSm pirebis parkingis adgili

saojaxo parkingis adgili

standartuli parkingis
adgili

terminTa nusxa

arasruli sarTuli - sarTuli, romlis simaRle, iatakis gegmarebiTi niSnulidan Weris konstruqciis qveda niSnulamde 1.8 metridan 2.3 metramdea;
baRi - gamwvanebuli teritoriis nairsaxeoba, landSafturi mSeneblobis Sedegi, gankuTvnili sarekreacio miznebiT mwvane nargavebis gaSenebis, dacvis, gamofenisa da gamoyenebisaTvis;
bulvari - gamwvanebuli teritoriis nairsaxeoba, landSafturi mSen eblobis Sedegad, quCis/gzis/wylis zedapiris gayolebaze mowyobili xeivani, gankuTvnili qveiTTa saseirnod da dasasveneblad;
gazoni - balaxiT gamwvanebuli, movlili miwis farTobebi baRebSi, parkebSi, bulvarebSi, ezoebSi da sxva;
ganaSenianebis intensivoba - ganaSenianebis regulirebis wesebiT gansazRvruli konkretuli funqciuri zonebisTvis ganaSenianebis intensivobis koeficientis maCvenebliT ganpirobebuli, teritoriebis ganaSenianebis dabali, saSualo
da maRali intensivoba;
ganaSenianebis simaRlis regulirebis xazi - miwis nakveTisaTvis ganaSenianebis regulirebis wesebiT gansazRvruli horizontaluri warmosaxviTi xazi, romliTac izRudeba miwis nakveTze ganaSenianebis simaRle;
gruntis zedapiri - miwis nakveTis gruntis arsebuli an saproeqto zedapiri;
gegmarebis SemzRudavi zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic Sesabamisi kanonmdeblobis safuZvelze axdens qalaqis teritoriebis indentificirebas ganaSenianebis SemzRudavi pirobebis an/da sxva reglamentebis
mixedviT;
mansarda - sacxovreblad/samyofad gamoyenebuli sxveni, romlis saxuravis sibrtyisa da fasadis gadakveTis xazi ar SeiZleba iyos sxvenis iatakis gegmarebiTi niSnulidan 1,6 metrze met simaRleze;
miwis nakveTis sazRvari - miwis nakveTis sakadastro an saproeqto gamyofi xazi;
miwaTsargeblobis zonireba - moqmedi kanonmdeblobiT dadgenili an/da dagegmvis saWiroebidan gamomdinare gansazRvruli dasaxlebis teritoriebis garkveuli maxasiaTeblebiT identificireba;
mravalfunqciuri Senoba - ori an meti funqciis mqone Senoba, sadac romelime ZiriTadi funqcia ar aRemateba Senobis saerTo farTobis 75 %-s;
mwvane saxuravi - saxuravi, romlis farTobis aranakleb 50% wyalgaumtari Sris zemoT dafarulia mcenareuli safariT da keTilmowyobilia samyofi miznebisTvis;
parki - dasasvenebeli, gasarTobi an/da bunebis binadarTa dacvis miznebisTvis gankuTvnili, bunebrivad an/da xelovnurad mcenareuli safariT dafaruli da keTilmowyobili sivrce, romelic SeiZleba aerTianebdes sxvadasxva
gamwvanebul teritorias;
saxuravi - Senoba-nagebobis zeda damamTavrebeli konstruqciuli elementi, romelic Senoba-nagebobas icavs garemos zemoqmedebisgan. saxuravi SeiZleba iyos qanobiani an/da brtyeli (3 % an naklebi qanobiT);
skveri - dasasvenebeli/gasarTobi miznebisTvis gankuTvnili saerTo sargeblobis baRi;
terasuli Senoba - rTuli reliefis pirobebisaTvis mizanSewonili, reliefis qanobze safexurebad ganviTarebadi (sadac TiTo sarTuli qmnis TiTo safexurs), specifikuri sivrciT-moculobiTi da gegmarebiTi gadawyvetis mqone Senob;
teritoriul-struqturuli zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic axdens dedaqalaqis teritoriebis identificirebas teritoriul-struqturuli niSniT (qalaqis centraluri zona, Sualeduri zona, periferiuli
zona, gegmarebiTi karkasi);
teritoriis/zonis funqciuri gamoyeneba - teritoriaze (faqtobrivad) an/da zonaSi/qvezonaSi (normatiulad) ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da uZravi qonebis (obieqtebis) gamoyenebis saxeoba; teritoriis/zonis funqciuri
gamoyeneba erTgvarovania, Tuki iq ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da uZravi qonebis (obieqtebis) minimum 75% gamoyenebulia identuri funqciiT (dominirebuli saxeoba); teritoriis/zonis funqciuri gamoyeneba Sereulia, Tuki iq
ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da uZravi qonebis (obieqtebis) 25%-ze metia gamoyenebulia gansxvavebuli funqciiT;
funqciuri zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic axdens dasaxlebis teritoriebis identificirebas maTi gamoyenebis erTgvarovani an Sereuli saxeobis mixedviT;
qalaqTmSeneblobiTi dokumenti - miwaTsargeblobis generaluri gegma da ganaSenianebis egulirebis gegma;
Riobi - kedelSi arsebuli karis, fanjris, samtredis/samercxlis Ria nawili an/da nebismieri xvreti;
jixuri - sacalo vaWrobisa da momsaxurebisaTvis gankuTvnili 2,5 m-mde simaRlisa da 6 m2-mde farTobis mqone droebiTi Senoba.

Tbilisis sazRvari

განმარტებითი ბარათი

საპროექტო ტერიტორიის უმეტესი ნაწილი მდებარეობს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, ხოლო სამხრეთ აღმოსავლეთ ნაწილი შედის თბილისის ადმინისტრაციულ საზღვრებში. საპროექტო საკადასტრო ერთეულები N72.16.22.932
(ფართობი 14200 კვ.მ), N72.16.22.933 (ფართობი 16583),  ჯამური ფართობი - 30,783 კვ.მ. (აქედან 5281.9 კვ.მ თბილისის მუნიციპალიტეტირს საზღვრებში არსებულის ტერიტორიის სამშენებლოდ განვითარება არ იგეგმება)

საპროექტო რელიეფი ნაწილობრივ ქანობიანია, ნიშნულების მატება ხდება აღმოსავლეთიდან დასავლეთისკენ. ყველაზე დაბანი ნიშნული რომელიც საპროექტო საკადასტროებში გვხვდება არის 739,0 ხოლო ყველაზე მაღალი ნიშნული
795,0. უკიდურეს ნიშნულებს შორის სხვაობა შეადგენს 56 მეტრს, ასევე აღნიშნულის შესაბამისად კონცეფციაში შენობები იმგვარად, არის დაგეგმარებული, რომ ყველა საპროექტო შენობას მეორე სართულიდან ჰქონდეს გასახედი
აღმოსავლეთით თბილისის განაშენიანებისკენ.

საპროექტო ტერიტორიაზე დღეის მდგომარეობით გადის გრუნტის გზა, რომელიც თავდაპირველი შეთანხმებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით გაუქმდა და გზების განთავსება  გათვალისწინებული იყო ტერიტორიის
სამხრეთითა და ჩრდილოეთით არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე. თუმცა ადმინისტრაციული წარმოების პროცესში ხსენებულ არეალში მოხდა მიწის ნაკვეთების რეგისტრაცია, რამაც გამოიწვია პროექტით
გათვალისწინებული გზის კონტურის ცვლილების აუცილებლობა, შესაბამისად განახლებული წინადადებით მოხდება არსებული გრუნტის გზის გამოყენება. ასევე საპროექტო ტერიტორიის ცენტრალურ ნაწილში გათვალისწინებულია 2
საფეხმავლო კავშირი.

რელიეფის შესწავლა გზის მოწყობასთან დაკავშირებით გზის მაქსიმალური სიგრძე შეადგენს 460 მეტრს რომლის ნიშნულებს შორის სხვაობა გამომდინარე ნიშნულებიდან /739,0 - 793,0/ შეადგენს 54 მეტრს, აქედან გამომდინარე გზის
დახრის პროცენტი არ აღემატება 12 %-ს.

საპროექტო წინადადება:
დაინტერესებაში არსებული ტერიტორია წარმოადგენს დღევანდელი მდგომარეობით გაუნაშენიანებელ გეგმარებით ერთეულს, მიმდებარედ ვხვდებით სოფლის ტიპის დასახლებას, რაც ნიშნავს, რომ საპროექტო ტერიტორიაც
უზრულველყოფილია საცხოვრებელი ფუნქციის არსებობისათვის აუცილებელი ინფრასტრუქტურით. შესაბამისად ჩვენს მიერ შემოთავაზებული განვითარება არ გამოიწვევს დისონანსს და არ იქონიებს მკვეთრ ზეგავლენას მიმდებარე
განაშენიანებაზე. ამასთან გასათვალისწინებელია ტერიტორიის პოტენციალი, როგორც მისი ადგილმდებარეობიდან ასევე საინტერესო რელიეფიდან გამომდინარე.

საპროექტოდ გათვალისწინებულია არსებული ტერიტორიის  30 საკადასტრო ერთეულად გამიჯვნა, აქედან 1  რეგისტრაცია გამოყენებული იქნება როგორც საავტომობილო გზა, 2- როგორ სარეკრეაციო სივრცე, 2- როგორც
საზოგადოებრივი მომსახურების სივრცე, დარჩენილი 25 მიწის ნაკვეთი იქნება  გამოყენებული სამშენებლოდ და განვითარდება სასოფლო სამოსახლო ზონით (შზ-1) მაქსიმალური კ1 კოეფიციენტი იქნება 0.5 ; კ2 -0.8 ; კ3 - 0.3. საპროექტო
წინადადებით იგეგმება დაბალი ინტენსივობის ინდივიდუალური საცხოვრებელი კომპლექსის დაპროექტება, საპროექტო მოცულობების მაქსიმალური სართულიანობა იქნება 2 სრული სართული/ 2 სრული + მანასარდა, მაქსიმალური
სიმაღლე 10 მეტრი ფასადის გრუნტთან შეხების ნიშნულიდან. კომპლექსში ასევე განთავსდება საზოგადოებრივი დატვირთვის ობიექტები, კერძოდ კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტი და საცალო ვაჭრობის
შენობა  რომელიც მოემსახურება კომპლექსის მაცხოვრებლებს. რაც შეეხება რეკრეაციისთვის გამოყოფილ ტერიტორიებს, აქ განვითარდება სარეკრეაციო ზონაში დასაშვები სახეობები, ასევე მოეწყობა სკვერები,  ბულვარი და სხვ.
რაც შეეხება ზონირების ნაწილს, მაქსიმალურად ვეცადეთ ტერიტორიაზე გადაგვენაწილებინა სასოფლო-სამოსახლო და სარეკრეაციო ზონები. ის ნაწილი სადაც იგეგმება ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლების განთავსება,
ტერიტორია განვითრდება სასოფლო-სამოსახლო ზონა-1 (შზ-1)-ით, ზემოხსენებული საზოგადოებრივი ფუნქციის ობიექტები განვითარდება საკურორტო-სარეკრეაციო ზონის (შზ-4)-ის შესაბამისი რეგლამენტით ხოლო დარჩენილი
ტერიტორია დაეთმობა გამწვანებულ სივრცეს. აქვე აღსანიშნავია, რომ შზ-4-ის არეალში განთავსებული ობიექტები იკავებს მიწის ნაკვეთის მინიმალურ ფართს, ისე რომ ნაკვეთის დარჩენილი ნაწილი მთლიანად დაეთმობა გამწვანებას.

ჩვენი მიზანია დავაგეგმაროთ სრულფასოვანი, მყუდრო საცხოვრებელი კომპლექსი.

გმადლობ ყურადღებისათვის.
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New Stamp



GSPublisherVersion 0.7.100.100

ნახაზის დასახელება:
საპროექტო ტერიტორიის საზღვრების გეგმა

(2)

მასშტაბი:

1:1500
ფურცლის ნომერი:

8.

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge

gruntis gza

gruntis gza

gruntis gza gruntis gza

maR
ali

 Za
bv

a

maR
ali

 Za
bv

a

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

4621650.04
7
4
2
5
0
.0

72.16.22.933

72.16.22.932

738.00

74
0.

00

742.00

744.00

746.00

746.00

748.00

748.00

750.00

750.00

752.00

752.00

75
4.

00

754.00

756.00

756.00

758.00

758.00

758.00

760.00

760.00

76
2.

00

762.00

76
4.0

0

764.00

766.00

766.00

768.00

768.00

770.00

770.00

77
2.0

0

772.00

77
4.0

0

774.00

776.00

77
6.

00

77
8.0

0

77
8.

00

780.00

78
0.

00

78
2.

00

78
2.

00

78
4.0

0

78
4.

00

786.00

78
6.

00

788.00

78
8.0

0

790.00

79
2.0

0

788.40
787.49

788.00

787.65

786.79

786.96

788.53

788.95

789.68

790.00

790.74

791.44

791.66

789.69

787.85

786.67
787.20

786.58

786.64

786.19

785.45

784.21

783.14

784.29
784.76

784.99

785.20
785.93
785.20
785.82

786.02

784.01

783.65

783.23

783.06

782.05

781.47

779.73

779.90

780.43

780.47

780.65
781.09

781.08

781.18

779.20

779.10
778.81

778.62

778.53

777.91

777.42
775.81

776.31

776.53

776.39

776.92

776.87

775.27

774.98

774.92

774.94

775.14

774.44

773.72 772.45

772.96

773.00

772.81

772.39

773.13

772.68

770.19

770.80

770.01

770.09

770.28

770.53

770.05

767.74

768.12

767.67

767.37

767.56

767.09

764.86

764.41

764.60

765.33

765.67

765.85

766.40
763.89

762.99

762.83

761.71

761.50

761.60

758.48

758.42

759.37

760.04

760.52

760.84

758.90

758.31

757.78

756.11

755.73

753.30

753.67

754.75

755.09

755.34

756.26

756.26 753.99

752.52

752.45

751.76

750.46

746.82

747.75

748.66

749.54

749.83

750.40

748.51

747.95

747.25

746.95

745.81

744.33

743.74 741.67

742.27

743.70

744.92

745.52

745.51

746.00

744.59

744.08

743.94

742.89

741.38

739.90

739.40

738.88

738.57

738.29737.99
737.17

737.71739.35
738.48

738.05

739.65

740.06

742.04 741.12

741.35

740.53
739.71

739.28740.50

741.22

742.80743.06

744.34

747.98

749.79 748.37 747.44 746.02

745.57

744.69

743.80

744.51

745.29

746.94

746.78

746.80748.44

748.77

748.80750.67

750.70

750.30

751.31

751.81

752.06
752.78

753.49753.49753.49

753.73

752.51

752.44

752.47

752.87

752.61

754.23

754.57

754.81

754.38

755.20
756.55

755.98

756.55
756.91

757.61

757.36

758.52

759.05

759.22

758.53
757.81

758.59
759.19

760.04

760.74

760.33761.77

762.10

762.43

762.23

763.73

764.77

765.65

764.61

766.25

766.66

766.78

766.54

768.29

769.38

768.86

770.54

770.68

769.95

769.73

771.70

772.37

774.05

773.74

773.53

775.50

775.71

776.23

777.61

777.25

776.90

778.32

778.71

779.48
780.84

780.41

780.17

781.88

782.04

782.58

783.91

783.71

783.23

784.75

785.77

786.04

787.18

786.97

788.24

788.42

789.18

788.83

789.16

789.75
791.04

790.59

790.55

790.15

789.81

791.05
791.01

791.88

792.64

792.98

795.17

794.00

793.62

793.28
794.84

794.12

793.37

792.97

792.48

792.66

792.07 790.78

790.85
789.49

789.42

787.66

787.62 786.66
786.33
786.18
786.08

784.85

785.18

785.07
784.41

784.05
784.14

782.98

782.78

780.83
781.03

779.78

779.44

778.16

778.24

776.79

776.61
774.60

774.67

772.87

772.59

770.94

770.90
769.20

768.91
767.64

767.50

765.84

765.89

763.76

763.84
762.11

761.85

760.36

760.36

759.33

759.15

757.88

758.01

756.35

756.20

754.79

754.73
753.46

753.41
751.65

751.56
750.21
750.04 748.51

748.47 747.15

745.99745.98

745.84
744.36

744.24
742.45

742.54

740.70
740.75 739.93

739.92
739.20
739.28

738.40

739.02

738.36
738.23

737.70
737.48740.54

საპროექტო ტერიტორია

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

ANTON
New Stamp



GSPublisherVersion 0.7.100.100

ნახაზის დასახელება:
გერგმარების შემზღუდავი დაზუსტებული

ზონირების გეგმა

მასშტაბი:

1:1500
ფურცლის ნომერი:

9

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge

25,000

80,423

80
.00

.02
4 ა

რსე
ბუ

ლ
ი ე

ლ
ექ

ტრო ენ
ერ

გი
ის

 გა
დამ

ცამ
ი ხ

აზ
ი

gruntis gza

gruntis gza

gruntis gza gruntis gza

maR
ali

 Za
bv

a

maR
ali

 Za
bv

a

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

4621650.04
7
4
2
5
0
.0

72.16.22.933

72.16.22.932

738.00

74
0.

00

742.00

744.00

746.00

746.00

748.00

748.00

750.00

750.00

752.00

752.00

75
4.

00

754.00

756.00

756.00

758.00

758.00

758.00

760.00

760.00

76
2.

00

762.00

76
4.0

0

764.00

766.00

766.00

768.00

768.00

770.00

770.00

77
2.0

0

772.00

77
4.0

0

774.00

776.00

77
6.

00

77
8.0

0

77
8.

00

780.00

78
0.

00

78
2.

00

78
2.

00

78
4.0

0

78
4.

00

786.00

78
6.

00

788.00

78
8.0

0

790.00

79
2.0

0

788.40
787.49

788.00

787.65

786.79

786.96

788.53

788.95

789.68

790.00

790.74

791.44

791.66

789.69

787.85

786.67
787.20

786.58

786.64

786.19

785.45

784.21

783.14

784.29
784.76

784.99

785.20
785.93
785.20
785.82

786.02

784.01

783.65

783.23

783.06

782.05

781.47

779.73

779.90

780.43

780.47

780.65
781.09

781.08

781.18

779.20

779.10
778.81

778.62

778.53

777.91

777.42
775.81

776.31

776.53

776.39

776.92

776.87

775.27

774.98

774.92

774.94

775.14

774.44

773.72 772.45

772.96

773.00

772.81

772.39

773.13

772.68

770.19

770.80

770.01

770.09

770.28

770.53

770.05

767.74

768.12

767.67

767.37

767.56

767.09

764.86

764.41

764.60

765.33

765.67

765.85

766.40
763.89

762.99

762.83

761.71

761.50

761.60

758.48

758.42

759.37

760.04

760.52

760.84

758.90

758.31

757.78

756.11

755.73

753.30

753.67

754.75

755.09

755.34

756.26

756.26 753.99

752.52

752.45

751.76

750.46

746.82

747.75

748.66

749.54

749.83

750.40

748.51

747.95

747.25

746.95

745.81

744.33

743.74 741.67

742.27

743.70

744.92

745.52

745.51

746.00

744.59

744.08

743.94

742.89

741.38

739.90

739.40

738.88

738.57

738.29737.99
737.17

737.71739.35
738.48

738.05

739.65

740.06

742.04 741.12

741.35

740.53
739.71

739.28740.50

741.22

742.80743.06

744.34

747.98

749.79 748.37 747.44 746.02

745.57

744.69

743.80

744.51

745.29

746.94

746.78

746.80748.44

748.77

748.80750.67

750.70

750.30

751.31

751.81

752.06
752.78

753.49753.49753.49

753.73

752.51

752.44

752.47

752.87

752.61

754.23

754.57

754.81

754.38

755.20
756.55

755.98

756.55
756.91

757.61

757.36

758.52

759.05

759.22

758.53
757.81

758.59
759.19

760.04

760.74

760.33761.77

762.10

762.43

762.23

763.73

764.77

765.65

764.61

766.25

766.66

766.78

766.54

768.29

769.38

768.86

770.54

770.68

769.95

769.73

771.70

772.37

774.05

773.74

773.53

775.50

775.71

776.23

777.61

777.25

776.90

778.32

778.71

779.48
780.84

780.41

780.17

781.88

782.04

782.58

783.91

783.71

783.23

784.75

785.77

786.04

787.18

786.97

788.24

788.42

789.18

788.83

789.16

789.75
791.04

790.59

790.55

790.15

789.81

791.05
791.01

791.88

792.64

792.98

795.17

794.00

793.62

793.28
794.84

794.12

793.37

792.97

792.48

792.66

792.07 790.78

790.85
789.49

789.42

787.66

787.62 786.66
786.33
786.18
786.08

784.85

785.18

785.07
784.41

784.05
784.14

782.98

782.78

780.83
781.03

779.78

779.44

778.16

778.24

776.79

776.61
774.60

774.67

772.87

772.59

770.94

770.90
769.20

768.91
767.64

767.50

765.84

765.89

763.76

763.84
762.11

761.85

760.36

760.36

759.33

759.15

757.88

758.01

756.35

756.20

754.79

754.73
753.46

753.41
751.65

751.56
750.21
750.04 748.51

748.47 747.15

745.99745.98

745.84
744.36

744.24
742.45

742.54

740.70
740.75 739.93

739.92
739.20
739.28

738.40

739.02

738.36
738.23

737.70
737.48740.54

საპროექტო ტერიტორია

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა

ANTON
New Stamp



GSPublisherVersion 0.7.100.100

ნახაზის დასახელება:
სამშენებლო და არასამშენებლო

ტერიტორიების გეგმა (1)

მასშტაბი:

1:1500
ფურცლის ნომერი:

10

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge

80
.00

.02
4 ა

რსე
ბუ

ლ
ი ე

ლ
ექ

ტრო ენ
ერ

გი
ის

 გა
დამ

ცამ
ი ხ

აზ
ი

gruntis gza

gruntis gza

gruntis gza gruntis gza

maR
ali

 Za
bv

a

maR
ali

 Za
bv

a

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

4621650.04
7
4
2
5
0
.0

72.16.22.933

72.16.22.932

738.00

74
0.

00

742.00

744.00

746.00

746.00

748.00

748.00

750.00

750.00

752.00

752.00

75
4.

00

754.00

756.00

756.00

758.00

758.00

758.00

760.00

760.00

76
2.

00

762.00

76
4.0

0

764.00

766.00

766.00

768.00

768.00

770.00

770.00

77
2.0

0

772.00

77
4.0

0

774.00

776.00

77
6.

00

77
8.0

0

77
8.

00

780.00

78
0.

00

78
2.

00

78
2.

00

78
4.0

0

78
4.

00

786.00

78
6.

00

788.00

78
8.0

0

790.00

79
2.0

0

788.40
787.49

788.00

787.65

786.79

786.96

788.53

788.95

789.68

790.00

790.74

791.44

791.66

789.69

787.85

786.67
787.20

786.58

786.64

786.19

785.45

784.21

783.14

784.29
784.76

784.99

785.20
785.93
785.20
785.82

786.02

784.01

783.65

783.23

783.06

782.05

781.47

779.73

779.90

780.43

780.47

780.65
781.09

781.08

781.18

779.20

779.10
778.81

778.62

778.53

777.91

777.42
775.81

776.31

776.53

776.39

776.92

776.87

775.27

774.98

774.92

774.94

775.14

774.44

773.72 772.45

772.96

773.00

772.81

772.39

773.13

772.68

770.19

770.80

770.01

770.09

770.28

770.53

770.05

767.74

768.12

767.67

767.37

767.56

767.09

764.86

764.41

764.60

765.33

765.67

765.85

766.40
763.89

762.99

762.83

761.71

761.50

761.60

758.48

758.42

759.37

760.04

760.52

760.84

758.90

758.31

757.78

756.11

755.73

753.30

753.67

754.75

755.09

755.34

756.26

756.26 753.99

752.52

752.45

751.76

750.46

746.82

747.75

748.66

749.54

749.83

750.40

748.51

747.95

747.25

746.95

745.81

744.33

743.74 741.67

742.27

743.70

744.92

745.52

745.51

746.00

744.59

744.08

743.94

742.89

741.38

739.90

739.40

738.88

738.57

738.29737.99
737.17

737.71739.35
738.48

738.05

739.65

740.06

742.04 741.12

741.35

740.53
739.71

739.28740.50

741.22

742.80743.06

744.34

747.98

749.79 748.37 747.44 746.02

745.57

744.69

743.80

744.51

745.29

746.94

746.78

746.80748.44

748.77

748.80750.67

750.70

750.30

751.31

751.81

752.06
752.78

753.49753.49753.49

753.73

752.51

752.44

752.47

752.87

752.61

754.23

754.57

754.81

754.38

755.20
756.55

755.98

756.55
756.91

757.61

757.36

758.52

759.05

759.22

758.53
757.81

758.59
759.19

760.04

760.74

760.33761.77

762.10

762.43

762.23

763.73

764.77

765.65

764.61

766.25

766.66

766.78

766.54

768.29

769.38

768.86

770.54

770.68

769.95

769.73

771.70

772.37

774.05

773.74

773.53

775.50

775.71

776.23

777.61

777.25

776.90

778.32

778.71

779.48
780.84

780.41

780.17

781.88

782.04

782.58

783.91

783.71

783.23

784.75

785.77

786.04

787.18

786.97

788.24

788.42

789.18

788.83

789.16

789.75
791.04

790.59

790.55

790.15

789.81

791.05
791.01

791.88

792.64

792.98

795.17

794.00

793.62

793.28
794.84

794.12

793.37

792.97

792.48

792.66

792.07 790.78

790.85
789.49

789.42

787.66

787.62 786.66
786.33
786.18
786.08

784.85

785.18

785.07
784.41

784.05
784.14

782.98

782.78

780.83
781.03

779.78

779.44

778.16

778.24

776.79

776.61
774.60

774.67

772.87

772.59

770.94

770.90
769.20

768.91
767.64

767.50

765.84

765.89

763.76

763.84
762.11

761.85

760.36

760.36

759.33

759.15

757.88

758.01

756.35

756.20

754.79

754.73
753.46

753.41
751.65

751.56
750.21
750.04 748.51

748.47 747.15

745.99745.98

745.84
744.36

744.24
742.45

742.54

740.70
740.75 739.93

739.92
739.20
739.28

738.40

739.02

738.36
738.23

737.70
737.48740.54

საპროექტო ტერიტორია

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები
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ნახაზის დასახელება:
ფუნქციური ზონირების და გამოყენების

სახეობების განსაზღვრის სქემა (1), ცხრილი-
დაჯამებული მონაცემები

მასშტაბი:

1:1500, 1:1.14
ფურცლის ნომერი:

11

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"
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სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

სექტორი ფართობი
პარკინგების 

რაოდებობა
მაქს. სართულიანობა

სტ 5007.4 - - - - - - - -

გტ 2073 12 -

შზ-1 17001.0 8500.5 0.5 13600.8 0.8 5100.3 0.3 50 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

შზ-4 1419.2 283.84 0.2 1135.36 0.8 11 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

25500.6 8784.34 0.3 13600.8 0.5 6235.66 0.2 73
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ნახაზის დასახელება:
მიწის ნაკვეთების კ1; კ2; კ3 კოეფიციენტების

დადგენის გეგმა (1), ცხრილი-დაჯამებული
მონაცემები

მასშტაბი:

1:1500, 1:1.14
ფურცლის ნომერი:

12

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

კ1=0.5; კ2=0.8; კ3=0.3

კ1=0.5; კ2=0.8; კ3=0.3

კ1=-; კ2=-; კ3=-

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

კ1=-; კ2=-; კ3=-

სექტორი ფართობი
პარკინგების 

რაოდებობა
მაქს. სართულიანობა

სტ 5007.4 - - - - - - - -

გტ 2073 12 -

შზ-1 17001.0 8500.5 0.5 13600.8 0.8 5100.3 0.3 50 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

შზ-4 1419.2 283.84 0.2 1135.36 0.8 11 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

25500.6 8784.34 0.3 13600.8 0.5 6235.66 0.2 73

კ1 კ2 კ3

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური

სიმაღლის/სართულიანობის განსაზღვრული
გეგმა (1), ჭრილი 3-3 (1)

მასშტაბი:

1:1500, 1:350
ფურცლის ნომერი:

13

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

10 მეტრი / 2 სრული +
მანსარდით

შენობა

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა
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ნახაზის დასახელება:
ავტომანქანის სადგომი ადგილების

რაოდებობის და განთავსების ადგილის
განსაზღვრის სქემა (1), ავტოსადგომი 1,

ავტოსადგომი 2, ავტოსადგომი 3,
ავტოსადგომი 4, ავტოსადგომი 5, პარკინგები

მასშტაბი:

1:1500, 1:500, 1:1.73
ფურცლის ნომერი:

14

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

ავტომანქანის სადგომები

2.5
2.5

2.5
2.5

2.5
2.5

5.
5

2.5
2.5

2.5
2.5

2.5

5.
5

2.5 2.5

5.
5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

5.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

5.5

სექტორი ფართობი პარკინგების რაოდნობა

1 806.4 2

2 600.9 2

3 771.1 2

4 768.7 2

5 805.0 2

6 750.4 2

7 778.0 6

8 600.9 2

9 600.6 2

10 600.4 2

11 800.5 2

12 600.5 2

13 600.2 2

14 600.1 2

15 600.8 2

16 715.9 2

17 1573.3 6

18 499.7 6

19 620.2 2

20 600.4 2

21 600.8 2

22 600.2 2

23 600.2 2

24 800.8 2

25 600.4 2

26 600.4 2

27 800.9 2

28 954.3 2

29 641.2 5

30 5007.4 -

73

6 პარკინგი ავტოსადგომი 1 1:500 5 პარკინგი ავტოსადგომი 2 1:500

ერთ საკადასტრო ერთეულზე 2 პარკინგი ავტოსადგომი 3 1:500

6 პარკინგიავტოსადგომი 4 1:500 6 პარკინგი ავტოსადგომი 5 1:500

თითოეული ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლის საპროექტო ნაკვეთისათვის გათვალისწინებულია 2 პარკინგი,
კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტისათვის გათვალისწინებულია 1 პარკინგი ყოველ 150 მ2 კ2-ზე,

კანონმდებლობის შესაბამისად
კომერციული ობიექტისათვის პარკინგები გათვალისწინებულია მიმდებარე ტერიტორიაზე (სულ 11)

ასევე საპროექტო ტერიტორიაზე განთავსებულია 2 დამატებითი საპარკინგე სივრცე 12 პარკინგით
დეტალური ინფორმაცია იხ. ცხრილში.

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
მიწის ნაკვეთების განაწილების/გამიჯვნის

გეგმა კორდინატებში (1)

მასშტაბი:

1:1500
ფურცლის ნომერი:

15

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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X: 474,344,916
Y: 4,621,671,334

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა
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კოორდინატები
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ნახაზის დასახელება:
მიწის ნაკვეთებზე შენობათა განთავსების

გეგმა (1), ჭრილი 3-3 (1)

მასშტაბი:

1:1500, 1:350
ფურცლის ნომერი:

16

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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499.7 m2

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

შენობის განთავსების არეალი

საცხოვრებელი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

საზოგადოებრივი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

განაშენიანების
რეგულირების წითალი ხაზი

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა

ფუნქციური ზონა კ-1

კ-3კ-2
სართულიანობა გადახურვის ტიპი

შზ-4 კ-1=0,2

კ3=0.8კ-2=-
2 სრული / 2 სრული +

მანსარდით ბრტყელი/ქანობიანი

შზ-4 კ-1=0,2

კ3=0.8კ-2=-
2 სრული / 2 სრული +

მანსარდით ბრტყელი/ქანობიანი

შზ-4 კ-1=0,5

კ3=0.3კ-2=0.8
2 სრული / 2 სრული +

მანსარდით ბრტყელი/ქანობიანი

გტ კ-1=-

კ3=-კ-2=-
ბულვარი, პარკი,
სკვერი, გაზონი გამწვანება

სტ კ-1=-

კ3=-კ-2=-
2 სრული / 2 სრული +

მანსარდით ბრტყელი/ქანობიანი

ნაკვეთის პირობითი 

ნომერი
ფართობი ფუნქციური ზონა გამოყენების სახეობა კ1 კ2 კ3 მაქს. სიმაღლე მაქს. სართულიანობა

შენობის მაქს. 

რაოდენობა
პარკინგების რაოდნობა ტერიტორიულ სტრუქტურული ზონა სივრცით გეგმარებითი წყობა

1 806.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

2 600.9 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

3 771.1 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

4 768.7 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

5 805.0 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

6 750.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

7 778.0 შზ-4 კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტი 0.2 - 0.8 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 6 პერიფერიული შერეული

8 600.9 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

9 600.6 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

10 600.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

11 800.5 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

12 600.5 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

13 600.2 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

14 600.1 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

15 600.8 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

16 715.9 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

17 1573.3 გამწვანებული ტერიტორია ბულვარი, პარკი, ბაღი, სკვერი, გაზონი - - - - - - 6 პერიფერიული შერეული

18 499.7 გამწვანებული ტერიტორია ბულვარი, პარკი, ბაღი, სკვერი, გაზონი - - - - - - 6 პერიფერიული შერეული

19 620.2 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

20 600.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

21 600.8 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

22 600.2 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

23 600.2 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

24 800.8 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

25 600.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

26 600.4 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

27 800.9 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

28 954.3 შზ-1 ინდივიდუალური ერთბინიანი საცხოვრებლი 0.5 0.8 0.3 10 მეტრი 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით 1 2 პერიფერიული შერეული

29 641.2 შზ-4 საცალო ვაჭრობის ობიექტი 0.2 - 0.8 10 მეტრი 2 სრული 1 5 პერიფერიული შერეული

30 5007.4 სტ ლოკალური სატრანსპორტო ტერიტორია - - - - - - - პერიფერიული შერეული
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სექტორი ფართობი
პარკინგების 

რაოდებობა
მაქს. სართულიანობა

სტ 5007.4 - - - - - - - -

გტ 2073 12 -

შზ-1 17001.0 8500.5 0.5 13600.8 0.8 5100.3 0.3 50 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

შზ-4 1419.2 283.84 0.2 1135.36 0.8 11 2 სრული / 2 სრული + მანსარდით

25500.6 8784.34 0.3 13600.8 0.5 6235.66 0.2 73

კ1 კ2 კ3

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
1, მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

(1)

მასშტაბი:

1:3500, 1:1500
ფურცლის ნომერი:
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პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

შენობის განთავსების არეალი

საცხოვრებელი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

საზოგადოებრივი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

განაშენიანების
რეგულირების წითალი ხაზი

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა

ნაკვეთის პირობითი ნომრები - /1-6/; /8-16/; /19-28/
ნაკვეთის ფართობი - 600.1 - 954.3 მ2
დაგეგმილი მიზნობრივი დანიშნულება - არასასოფლო-სამეურნეო
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა - დაუდგენელი (პერიფერიული)
კონკრეტული ფუნქციური ზონირება - შზ-1
სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი - სამშენებლო
შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა  - 2 სრული + მანსარდა
ავტოსადგომის აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა - 0
ავტოსადგომის საპროექტო რაოდენობა - 2

კ1 კოეფიციენტი - 0.5
კ2 კოეფიციენტი - 0.8
კ3 კოეფიციენტი - 0.3

დაშვებული სახეობები: გზა, ტროტუარი, პარკინგი, გამწვანება, მცირე
არქიტექტურული ფორმები; ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი

გენგეგმა
მ 1:1500

გენგეგმა განხილული ნაკვეთების მონიშვნით
მ 1:3500
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4

მასშტაბი:

1:1500, 1:3500
ფურცლის ნომერი:

19

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა
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499.7 m2

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

შენობის განთავსების არეალი

საცხოვრებელი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

საზოგადოებრივი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

განაშენიანების
რეგულირების წითალი ხაზი

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა
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  4 1:3500

ნაკვეთის პირობითი ნომრები - 7;8
ნაკვეთის ფართობი - 778,0 მ2 ; 641,2 მ2
დაგეგმილი მიზნობრივი დანიშნულება - არასასოფლო-სამეურნეო
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა - დაუდგენელი (პერიფერიული)
კონკრეტული ფუნქციური ზონირება - შზ-4
სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი - სამშენებლო
შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა  - 2 სრული + მანსარდა
ავტოსადგომის აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა - 0
ავტოსადგომის საპროექტო რაოდენობა - 6; 5

კ1 კოეფიციენტი - 0.2
კ2 კოეფიციენტი - - -
კ3 კოეფიციენტი - 0.8

დაშვებული სახეობები: კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო
ობიექტი; საცალო ვაჭრობის ობიექტი

გენგეგმა
მ 1:1500

გენგეგმა განხილული ნაკვეთების მონიშვნით
მ 1:3500

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი (1)

მასშტაბი:

1:1500, 1:3500
ფურცლის ნომერი:

20

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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499.7 m2

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

შენობის განთავსების არეალი

საცხოვრებელი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

საზოგადოებრივი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

განაშენიანების
რეგულირების წითალი ხაზი

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა
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ნაკვეთის პირობითი ნომრები - 17-18
ნაკვეთის ფართობი - 1573,3 - 499,7 მ2
დაგეგმილი მიზნობრივი დანიშნულება - არასასოფლო-სამეურნეო
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა - დაუდგენელი (პერიფერიული)
კონკრეტული ფუნქციური ზონირება - გამწვანებული ტერიტორია
სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი - არასამშენებლო
შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა  - 0
ავტოსადგომის აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა - 0
ავტოსადგომის საპროექტო რაოდენობა - 6; 6.

კ1 კოეფიციენტი - - -
კ2 კოეფიციენტი - - -
კ3 კოეფიციენტი - - -

გამწვანებული ტერიტორია არის ნაშენ გარემოში არსებული გამწვანების ობიექტი
(მაგალითად, ბულვარი,პარკი, ბაღი, სკვერი, გაზონი), რომლის ფართობის
არანაკლებ 70%-ზე დაცულია წყალგამტარიანობა (კ-3),სადაც შესაძლებელია
მოეწყოს დასასვენებელი/გასართობი ადგილები, სპორტული, სათამაშო,
საკემპინგე, საქალაქო მებაღეობა, საბანაო ადგილები.

გენგეგმა
მ 1:1500

გენგეგმა განხილული ნაკვეთების მონიშვნით
მ 1:3500

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი (1)

მასშტაბი:

1:1500, 1:3500
ფურცლის ნომერი:

21

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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499.7 m2

საპროექტო წითელი ხაზები

არსებული მომიჯნავე
რეგისტრაციები

თბილისის ტერიტორია

შერეული ზონა 1

შერეული ზონა 4

გამწვანებული ტერიტორია

სატრანსპორტო ზონა

21 ნაკვეთების ნუმერაცია

საპროექტო გამიჯვნა

18

შენობის განთავსების არეალი

საცხოვრებელი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

საზოგადოებრივი შენობის
სავარაუდო კონფიგურაცია

განაშენიანების
რეგულირების წითალი ხაზი

არსებული შეზღუდვა

საპროეტო შეზღუდვა
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18

ნაკვეთის პირობითი ნომრები - 30.
ნაკვეთის ფართობი - 5007.4 მ2
დაგეგმილი მიზნობრივი დანიშნულება - არასასოფლო-სამეურნეო
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა - დაუდგენელი (პერიფერიული)
კონკრეტული ფუნქციური ზონირება - ლოკალური სატრანსპორტო ტერიტორია
სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი - სამშენებლო
შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა  - 0
ავტოსადგომის აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა - 0

კ1 კოეფიციენტი - - -
კ2 კოეფიციენტი - - -
კ3 კოეფიციენტი - - -

დაშვებული სახეობები: გზა, ტროტუარი, პარკინგი, გამწვანება, მცირე
არქიტექტურული ფორმები

გენგეგმა
მ 1:1500

გენგეგმა განხილული ნაკვეთების მონიშვნით
მ 1:3500

ANTON
New Stamp
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ნახაზის დასახელება:
საინჟინრო კომუნიკაციების მიწოდების

სქემა (2)

მასშტაბი:

1:1500
ფურცლის ნომერი:

22

პროექტის დასახელება:
განაშენიანების დეტალური გეგმა

მისამართი:
მცხეთის მუნიციპალიტეტი,

სოფელი ქვემო ლისი,
ს/კ 72.16.22.932 ; 72.16.22.933

ხელმოწერაგვარითანამდებობა

ა.ზურაბიშვილიდირექტორი

ა.ზურაბიშვილიმთ.არქიტექტორი

ა.ზურაბიშვილიშეასრულა

ამირან აღნიაშვილი (პ.ნ 31001037036)დამკვეთი:

შპს "ჰოა"

 მისამართი: ვაჟა-ფშაველას გამზირი 71 ბიზნეს ცენტრი "რეგუსი", ბლოკი 2,
სართული 2 . თბილისი, საქართველო 0186

მობ: +995 597 27 77 53 
www.hoa.ge
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