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    საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე, ქვემო გუდაურის დასაწყისში. 
განაშენიანების რეგულირების გეგმაში შემავალი საკადასტრო ერთეულებია: 71.62.58.402, 71.62.58.403, 71.62.47.318. მათი 
საერთო ფართობი შეადგენს 5500.00 კვ.მ.

     აღნიშნული ტერიტორიის გარკვეული ნაწილი განაშენიანებული, რელიეფი მცირე ქანობიანია. საშუალო დახრა 
შეადგენს 5-7 გრადუსს. მიმდებარედ გვხვდება 3-5 სართულიანი სასტუმროს ტიპის შენობები. მიწის ნაკვეთზე, 
საკადასტრო კოდით: 71.62.47.318, განთავსებულია ერთსართულიანი სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი. მეორე ნაკვეთზე, 
საკადასტრო კოდით: 71.62.58.403, მშენებლობის პროცესშია სასტუმრო, ხოლო მესამე მიწის ნაკვეთი, საკადასტრო კოდით: 
71.62.58.402, გაუნაშენიანებელია. მიმდებარედ გადის სათხილამურო ტრასა, აქედან გამომდინარე საპროექტო 
ტერიტორიას გააჩნია მოსახერხებელი კავშირი მასთან.

    2018 წლის 31 ოქტომბრის საქართველოს მთავრობის N509 დადგენილებით დამტკიცე-ბული განაშენიანების 
რეგულირების გეგმით იგეგმებოდა 6 ერთეული შენობის აშენება, კერძოდ: 1 სასტუმრო, 4 სასტუმროს ტიპის 
საცხოვრებელი სახლები და 1 კვების ობიექტი. კორექტირებული პროექტის მიხედვით ცვლილება შეეხება მხოლოდ 
სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელ სახლებს, რომლების ნაცვლადაც აშენდება ერთი მოცულობა. აღნიშნულ შენობაში 
დაგეგმილია მიწისქვეშა ავტოსადგომის, საცურაო და სპორტული დარბაზის, რესტორნის მოწყობა.

     განაშენიანების რეგულირების გეგმაში კონკრეტულ ფუნქციურ ზონად განისაზღვრა: საკურორტო-სარეკრეაციო 
ზონა 2 (სრზ-2). ქალაქთმშენებლობით პარამეტრებად დადგინდა: ტერიტორიის განაშენიანების მაქსიმალური 
კოეფიციენტი კ1-0.4; ტერიტორიის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ2-1.1; ტერიტორიის 
გამწვანების კოეფიციენტი კ3-0.3; შენობების მაქსიმალური სიმაღლე: 14 მეტრი ფასადის სიმაღლე; 16 მეტრი კეხში. 
შენობის მაქსიმალური დასაშვები სართულიანობა: 4 მიწისზედა სართული მანსარდის ჩათვლით;  საწოლი ერთეულების 
რაოდენობა 132; ვტოსადგომების სრული რაოდენობა 63 (48 სასტუმროს შენობებისთვის და 15 კვების ობიექტისთვის; 
ასევე პროექტში ასახულია საპროექტო ტერიტორიის საზღვრები, მიწის ნაკვეთის საზღვრები, საინჟინრო ქსელების რუკა, 
საავტომობილო გზები. საინჟინრო ქსელების სქემა დაზუსტება დეტალური არქიტექტურული პროექტის შემუშავების 
სტადიაზე.
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SWOT analizi

Zlieri mxare susti mxare SesaZleblobebi safrTxeebi

Strengths Weaknesses Opportunities Threats

saproeqto teritoria
mdebareobssaqarTvelos samxedro
gzaze .da misaxerxebels xdis
gadaadgilebas da nakveTTan misvlas.

saproeqto teritoriidan
iSleba TrialeTis qedis ulamazesi
xedebi riTac miwis nakveTs
mimzvidels xdis turistebisTvis

ase eteritoriaze gadis gadis
saTxilamuro trasa da  aqedan
gamomdinare teritorias gaaCnia
mosaxerxebeli kavSiri
saTxilamuro trasasTan
transportis gareSe

 ariali romelic swori
dagegmarebis SemTxvevaSi SeiZleba
gaxdes gudauris erT erTi
mimzidveli turistuli adgili .

sivrculad mniSvnelovani
teritoria romelic uSualod
aRiqmeba saqarTvelos mTavari
magistralidan

erTaderT sust mxared
SeiZleba CaiTvalos miwis nakveTis sak
/kodiT 71.62.58.402 ZiriTad
magistralTan miudgomloba
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