დანართი №1 

უძრავი ქონების შეფასების პროცესი
„შეფასების საერთაშორისო სტანდარტების“ (IVS) მიხედვით
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მიწოდება

 

და

 

მოთხოვნა

   

(შესაფასებელი სუბიექტის ბაზრის)

"

კონკურენტი

" 

ქონებების

 

გაანალიზება

გაყიდვები

 

და

 

შეთავაზებები

ვაკანტურობა

 

მოთხოვნის

 

შესწავლა

 

(სუბიექტის ბაზრის)

აბსორბციის

 

კოეფიციენტი



ზოგადი ფაქტორები                   

(რეგიონი, ქალაქი, უბანი)

შემოსავალი

 

და

 

ხარჯები

ქონების

 

დანიშნულება



გამოყენებული მეთოდების რეკონსილაცია და საბოლოო ღირებულების განსაზღვრა

                       



შეფასების დასკვნა

საუკეთესო და ეფექტური გამოყენება

ფიზიკურად

 

შესაძლებელი

, 

კანონით

 

დასაშვები

, 

ფინანსურად

 

მისაღები

, 

მაქსიმალურად

 

მომგებიანი

დაშვება

: 

მიწის

 

ნაკვეთი

 

როგორც

 

ვაკანტური

                                                               დაშვება: მიწის ნაკვეთი გაუმჯობესე(ბები)ბით



მიწის ღირებულების განსაზღვრა

გამოყენებული მეთოდები

საბაზრო მეთოდი შემოსავლების მეთოდი დანახარჯების მეთოდი

წინასწარი ანალიზი, მონაცემების შერჩევა და შეგროვება

სოციალური

 

ფაქტორები

ეკონომიკური

 

ფაქტორები

სახელმწიფო

 

ფაქტორები

გარემოს

 

ფაქტორები



კონკრეტული

 

მონაცემები

                      

შესაფასებელ სუბიექტზე და შესადარის ანალოგებზე

ღირებულება და ცვეთა

კაპიტალიზაციის

 

კოეფიციენტი

საკუთრების

 

ისტორია

შეფასების პროცესი 

ქონების 

იდენტიფიცირება

საკუთრების 

უფლების 

იდენტიფიცირება

შეფასების 

გამოყენების 

პირობები 

ღირებულების 

განსაზღვრა

შეფასების 

თარიღი

შესასრულებელი

 

სამუშაო

შეზღუდვები

       

და

                 

დაშვებები


