	დანართი
ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში გუდაურის 

სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 

მიწის ნაკვეთების (ს/კ 74.06.11.080 და ს/კ 74.06.11.067)

 განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

გეგმარებითი დავალება


	დასაპროექტებელი ობიექტი  – მრავალფუნქციური საცხოვრებელი კომპლექსი;

ობიექტის მისამართი  – ყაზბეგის რაიონი, სოფელი გუდაური;

დამკვეთის/მენაშენის განაცხადი  – ყაზბეგის მუნიციპალიტეტის 2017 წლის 10.05 წერილი №829 და გივი ქართველიშვილის 2017 წლის 18.05 განცხადება №0822

მიწის ნაკვეთების საკადასტრო კოდი  – ს/კ 74. 06.11. 080; ს/კ 74. 06. 11. 067

გრგ-ის ტერიტორიის საერთო ფართობი  – 44070.00 კვ.მ (41700.00 კვ.მ+2370 კვ.მ), არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი.

შენიშვნა: დოკუმენტაცია შეთანხმდეს საავტომობილო გზების დეპარტამენტთან


	ტერიტორიის სამშენებლო განვითარების ზოგადი პირობები, მოთხოვნები და მონაცემები

	1
	ტერიტორიის დახასიათება და ქალაქმშენებლობითი განვითარების შესაძლებლობა
	 – სამშენებლო მიწის ნაკვეთი განთავსებულია ყაზბეგის მუნიციპალიტეტის გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე. ტერიტორიაზე ამ ეტაპისათვის არ არის განთავსებული არანაირი შენობა-ნაგებობა. რელიეფი ხასიათდება საშუალო სირთულით და დახრილია ჩრდილოეთიდან სამხრეთის მიმართულებით.

 – ტერიტორია თავისი ადგილმდებარეობით და ფართობით საშუალებას იძლევა დამუშავდეს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების გეგმა. ვინაიდან არ არსებობს მოცემული ტერიტორიისათვის დადგენილი ფუნქციური ზონირების რუკა. ტერიტორიის ზოგადი და კონკრეტული ზონები განისაზღვროს განაშენიანების რეგულირების გეგმით, დავალებით განსაზღვრული ფუნქციების შესაბამისად.

 – გათვალისწინებულ იქნეს წარმოდგენილი წინასაპროექტო კვლევის შედეგები და დასკვნები.

	2
	შენობა-ნაგებობის არქიტექტურულ-კომპოზიციური გადაწყვეტა და კავშირი მიმდებარე გარემოსთან
	· მოხდეს შენობის შეძლებისდაგვარად მორგება არსებულ გარემოსთან. 
· კომპლექსი დაპროექტდეს ტერიტორიისთვის დადგენილ საზღვრებში.

 – იმ შემთხვევაში, თუ მოხდება ახალი შენობა-ნაგებობისათვის მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა, თითოეული მიწის ნაკვეთი უნდა იყოს საინჟინრო და  სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით სათანადოდ უზრუნველყოფილი, რისთვისაც მინიმალური პირობაა მშენებლობადამთავრებულ ობიექტთან მინიმუმ ერთი მისასვლელის არსებობა, მათ შორის, სერვიტუტის გამოყენებით;

– გამოყენებულ იქნეს მაღალი ხარისხის სამშენებლო მასალა;

– ავტოსადგომები არ უნდა ჩანდეს მთავარი გზიდან, მაქსიმალურად განთავსდეს მიწისქვეშ, ასევე ავტოსადგომების მოსაწყობად მიზანშეწონილია გამოყენებულ იქნეს დონეთა შორის სხვაობები;

– ავტოსადგომები  მოეწყოს შემდეგი გათვლით;
ბინების შემთხვევაში  – 1 ბინაზე 1 ავტოსადგომი;

სასტუმროს შემთხვევაში – 2 სასტუმროს ნომერზე 1 ავტოსადგომი.

	3
	მიწის ნაკვეთზე არსებული შენობა-ნაგებობის დანგრევა და გატანა, ან მათი სივრცით-გეგმარებთი მოწყობის შეცვლა
	 – არ საჭიროებს

	4
	მოთხოვნები იმ ფიზიკური და იურიდიული პირების უფლებების დაცვაზე, რომელთა ინტერესებსაც ეხება ტერიტორიის სამშენებლო განვითარება (საკადასტრო ერთეულების გაერთიანება შერწყმა ახალი სერვიტუტების წარმოქმნა, ინსოლაცია, ბუნებრივი განათება, აუხედავობა და სხვა)
	– განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტი, ქვეყანაში დადგენილი სამართლებრივ-ნორმატიული მოთხოვნების საფუძველზე.
– დაცულ იქნეს მიწის ნაკვეთის საზღვარზე (მიჯნაზე) სამშენებლო წესებისა და ნორმების მოთხოვნები.

– შენობების განთავსების ადგილები განისაზღვროს ზოგადი საინჟინრო გეოლოგიური დასკვნის შესაბამისად, რომელიც წარმოდგენილი უნდა იქნეს განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის შეთანხმებისას.

	5
	ტერიტორიაზე არსებული მწვანე ნარგავების შენარჩუნება. ტერიტორიის კეთილმოწყობა და გარემოს დაცვის პირობები
	– შენარჩუნებული იქნეს ტერიტორიაზე არსებული ხე-ნარგავები (არსებობის შემთხვევაში) წარმოდგენილ იქნეს საპროექტო ტერიტორიის კეთილმოწყობის სქემა. 

– გრგ-ის დამუშავებისას გათვალისწინებულ იქნეს გარემოსდაცვითი და სანიტარული კანონმდებლობის მოთხოვნები
 – მიეთითოს ტერიტორიაზე ნაგვის ურნების განთავსების ადგილები.

 – დაცულ იქნეს 2014 წლის 6 იანვრის საქართველოს მთავრობის №41 დადგენილების „შეზღუდული შესაძლებლობის მქონე პირებისათვის სივრცის მოწყობისა და არქიტექტურული და გეგმარებითი ელემენტების ტექნიკური რეგლამენტის დამტკიცების თაობაზე” მოთხოვნები.

– გათვალისწინებული იქნეს რელიეფის და განაშენიანების ხასიათი ბუნებრივ ლანდშაფტთან თანაფარდობა და ტერიტორიის მიმდებარედ არსებული საინჟინრო ქსელი.

	6
	ტერიტორიის და მისი გეგმარებითი არეალის საინჟინრო კომუნალური, სატრანსპორტო და სოციალური ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფის პირობები
	– საპროექტო შენობის მოშენების კონტურები, მოცულობით-კომპოზიციური გადაწყვეტა და სართულიანობა განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით.

– პროექტით გათვალისწინებულ იქნეს ძირითად სატრანსპორტო ქსელთან მყარი კავშირები.

– ტერიტორია უზრუნველყოფილი უნდა იყოს ნორმატიული პარამეტრების მქონე შიდა სატრანსპორტო ქსელით, ტრანსპორტის, ფეხმავალთა გადაადგილებისათვის და სახანძრო-საავარიო მომსახურებისათვის.

– გრგ-ის დამუშავებისას გათვალისწინებული უნდა იქნეს „სასტუმროს” უზრუნველყოფა ენერგომატარებლებით (წყალმომარაგება, კანალიზაცია, ელ.ენერგია. გაზმომარაგება)

	განაშენიანების რეგულირების პარმეტრები



	1
	მიწის ნაკვეთის ჯამური ფართი

	
44070.00 kv.m

	2
	ტერიტორიის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი კ1:

	0.4


	3
	ტერიტორიის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ2:


	1.1


	4
	ტერიტორიის გამწვანების კოეფიციენტი კ3:


	0.2


	5
	ა) განაშენიანების რეგულირების ხაზები (წითელი ხაზები):

ბ) განაშენიანების სავალდებულო ხაზები (ლურჯი ხაზები):
	ა) განისაზღვროს გრგ-ის პროექტით.

ბ) განისაზღვროს გრგ-ის პროქტით

	6
	ა) ავტომანქანების ღია სადგომების რაოდენობა.

ბ) ავტოსადგომების მიწისქვეშა სადგომების რაოდენობა
	განისაზღვროს ტერიტორიაზე გრგ-ის პროექტით.

	7
	შენობის მაქსიმალური სიმაღლე სართულიანობა.
	3-4 სართული მანსარდის ჩათვლით

	განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდეგში გრგ) შესათანხმებლად წარმოსადგენი დოკუმენტაციის ჩამონათვალი

	1
	განაცხადი.

	2
	ტერიტორიის გრგ-ის გეგმარებითი დავალება.

	3
	საკადასტრო რუკა და საკადასტრო გეგმა.

	4
	ზოგადი გეოლოგია.

	5
	გრგ-ის ტექსტური ნაწილი: გრგ-ის აღწერა, განმარტებითი ბარათი, განხორციელების ეტაპები და რიგითობა.

	6
	სიტუაციური გეგმა, მ 1:2000 ან 1:1000.

	7
	ტოპო-გეოდეზიური ანაზომი საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებითა და მომიჯნავე ინფრასტრუქტურის ჩვენებით, მ 1:500.

	8
	ტერიტორიის უფლებრივი ზონირების დეტალური რუკა, მ 1:500 ან 1:1000; (არსებობის შემთხვევაში).

	9
	განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფრაგმენტ(ებ)ი საჭიროების შემთხვევაში,

	10
	განშლები და ჭრილები, მ 1:500 ან 1:1000.

	11
	ფუნქციური ზონირების რუკა (არსებობის შემთხვევაში).

	12
	მიწის ნაკვეთის განაწილების რუკა (გამიჯვნის სქემა).

	13
	ავტოსატრანსპორტო და ქვეითთა მოძრაობის სქემა, მ 1:500 ან 1:1000.

	14
	ტერიტორიის ვერტიკალური გეგმარება, მ 1:1000, 1:500 ან 1:200.

	15
	მომიჯნავე ტერიტორიაზე გასატარებელი ქალაქმშენებლობითი ღონისძიებების ჩამონათვალი, მ1:500 ან 1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში).

	16
	საინჟინრო კომუნიკაციების გადაწყობის ამსახველი გეგმა, მ:500 ან M1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში).

	17
	არქეოლოგიური ცენტრის კვლევის დასკვნა (საჭიროების შემთხვევაში).

	შენიშვნები: 


	1.
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